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1. APRESENTAGAO

O desenvolvimento urbano ocorre através da construcdo e instalagao de
novos empreendimentos em areas urbanas. Dessa forma, torna-se
indispenséavel a conciliagéo dos interesses relacionados ao desenvolvimento e a
protegéo do meio ambiente, conforme determina a Lei n° 10.257\2001 do Cadigo
da Cidade. A criada em 10 de julho de 2001, estabelece as diretrizes gerais da
politica urbana, estabelecendo as condigbes para aprovagao da construgao ou

ampliagé@o de determinados projetos e atividades.

“Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependeréo de elaboragao
de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as
licengas ou autorizagoes de construgao, ampliagao ou funcionamento,
a cargo do Poder Publico Municipal.”

No municipio de Erechim, para auxiliar na construcdo e ampliagao segura
de novos empreendimentos foi instituida a Legislagdo Municipal n°® 220, de 02
de dezembro de 2019, a qual define os empreendimentos e atividades que
dependerao da elaboragao de um EIV, juntamente com os termos da Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, sobre o Estatuto da Cidade. O Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV deve contemplar 0s impactos positivos e negativos do
empreendimento ou das atividades que venham a alterar a qualidade de vida de
seu entorno, nele deve-se incluir as medidas mitigadoras e compensatorias para

a minimizag3o dos potenciais efeitos prejudiciais a vizinhanca.

Segundo o Art. 37 da Lei n°® 10.257/2001, o EIV deve contemplar no

minimo, as seguintes questdes:
»

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios;
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IIl-Usoe Ocupacéo do solo;

IV — Valorizagao imobiliaria;

V - Geracgdo de trafego e demanda por transporte publico:
VI - Ventilagio e iluminagéo;

VII - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Este documento apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV da
Sede Campestre do Clube do Comércio, no municipio de Erechim, estado do Rio
Grande do Sul.

A Sede Campestre do Clube do Comércio de Erechim, por suas
Caracteristicas de lazer e por estar construindo um novo espaco destinado a
eventos, enquadra-se nos pardmetros que exigem a elaboragdo de um ElV.
Considerando seu potencial de impacto no transito, na demanda por servigos
publicos, e no bem-estar dos moradores da regido circunvizinha. O Estatuto da
Cidade, especialmente em Seus artigos que tratam dos instrumentos de politica
urbana, como o EIV, reforca a importancia de uma analise criteriosa dos
impactos, tanto positivos quanto negativos, para garantir o equilibrio entre o
desenvolvimento econdmico e a qualidade de vida da populagao.

Neste contexto, o presente estudo abordara, de maneira técnica e
detalhada, os possiveis impactos gerados pela operagdo da Sede Campestre,
avaliando aspectos como o trafego de veiculos, o aumento na demanda por
infraestrutura urbana, a geragdo de ruidos, e os efeitos socioecondmicos na
vizinhanga. Além disso, o EIV considerara as medidas mitigadoras necessarias
para assegurar que o empreendimento seja um agente de desenvolvimento
Sustentavel, respeitando as diretrizes urbanisticas e ambientais do municipio de
Erechim.
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2. IDENTIFICAGAO DOS AUTORES DO EIV

21. Dados da empresa de Consultoria Ambiental

A Tabela 1 apresenta a identificacdo da empresa responsavel pela
elaboragao do EIV, bem como a equipe responsavel por sua complementacéo.
(Tabela 2).

Tabela 1. Dados da empresa de Consultoria.

Razdo Social: J.F. Betencourt Ltda.

Endereco: Av. Tiradentes, 40 — Sala 1203 Bairro: Centro

Municipio: Erechim CEP: 99700-000

CNPJ: 31.067.361/0001-890

Representante Legal: Josiani Fatima Betencourt

| Fone: (54) 99206 - 0233 E-mail: josi.betencourt@gmail.com

2.2. Equipe Técnica

Tabela 2. Equipe Técnica.

Coordenagao do Projeto: Josiani Fatima Betencourt
Titulo Profissional: Engenheira Civil Registro: CREA - RS 219.641

LAnalista Técnico: Camila Dalla Rosa ' ' ‘

| Titulo Profissional: Engenheira Ambiental e Sanitarista
‘ Registro: CREA - SC1515775 E-mail: camila@quimea.com.br “
]

7

" Empresa de atuagdo: Quimea Inteligéncia Ambiental

| Analista Técnico: Taina Cristini da Silva
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 Titulo Profissional: Engenheira Ambiental e Sanitarista
}FRegistro: CREA - RS253432 E-mail: ambiental.er@quimea.com.br
‘_Fmpresa_@e atuagao: Quimea Inteligéncia Ambiental

Fonte: Autores (2024).

3. EMPREENDEDOR

Tabela 3. Dados do empreendedor.

'Razdo Social: CLUBE DO COMERCIO — SEDE CAMPESTRE
Enderego: Linha, 3 - Secgdo Dourados ' Bairro: Area rural de Erechim |
' Municipio: Erechim ‘ CEP:99712-442 | Fone: (54) 3321-1632
EJNPJ: 88.710.439/0002-30
Fonte: Autores (2024).

4. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

A Sede Campestre do Clube do Comércio de Erechim & um local dedicado
ao lazer, com uma infraestrutura diversificada que oferece atividades ao ar livre
em meio a uma area verde ampla. Entre as comodidades disponiveis estdo
piscinas para adultos e criangas, quadras de esportes, quiosques com
churrasqueiras e areas de lazer infantil. O espago é bastante procurado para
encontros familiares especialmente durante as temporadas de verao.

A Sede Campestre do Clube do Comeércio esta localizada no Municipio de
Erechim, no norte do Estado do Rio Grande do Sul. .

»
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Figura 1. Mapa de Localizago do Municipio de Erechim - Erechim/RS.
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Fonte: Autores (2024).

Figura 2. Regido onde se situa o empreendimento.
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Fonte: Google Earth Pré.
Na figura 3, esta representada a area onde se encontra instalado o

empreendimento em analise.

Figura 3. Mapa da area do empreendimento.
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Fonte: Autores (2024).

Atualmente existe um pavilhdo em construgdo para a realizagdo de
eventos, sendo este 0 objetivo principal da elaboragao do presente documento.

Figura 4. Pavilhdo em construgdo para realizagdo de eventos.

Fonte: Autores (2024).

5. DEFINIGAO DA AREA DE IMPACTO

De acordo com o estabelecido na Lei Municipal n® 220, de 02 de dezembro
de 2019, o termo vizinhanga se refere a area ao entorno que pode ser passivel
de sofrer interferéncia do emp{eendimento‘ cuja extensdo deve corresponder ao

raio minimo de 150 metros a partir das divisas do terrepo.

Portanto a area de influéncia analisada para o empreendimento € de 150
metros contado do limite do terreno, sendo que os parametros positivos e

negativos serao analisados dentro desta area.

e quimea
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Figura 5. Area de Influéncia da Sede Campestre do Clube do Comércio.

R 4780

Mapa da drea do empreendimento

ME Rl

Legenda

| Sede Campesire - Cube do Comércio
| Municipio de Erechim/RS

Acesso Princapal < RS 331

Acesso Secunddrio
— R0 Suzana

Area di Infludnela Direta

T
Escala
| 1m0 o W0 a0 0m

Universal Trarsversa de Mercator (Zona 225)
Datum: SIRGAS 2000
Base cartografica; 1BGE (2021)
Elnboragao: Quimea [nteligéncia Amblentat

= )
382300

Fonte: Autores (2024).

6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

As avaliacdes de impactos sdo realizadas por meio da previsdo de
interferéncias e mudangas no meio ambiente e possiveis alteracdes que a
ampliagéo e construgdo de determinado empreendimento possam causar nos

meios fisicos, biolégicos e sociais.

Com base nesta avaliagdo, sempre que necessario, serdo propostas
medidas mitigadoras que devem ser tomadas de fdrma a travar ou minimizar os
impactos negativos identificados, para melhorar a qualidade do negdcio e de
toda a populagdo que reside a vizinhanga, ou seja, medidas mitigadoras,
permitem que as atividades continuem a funcionar sem consequéncias

negativas.

12
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6.1. Adensamento populacional

O adensamento populacional é dado pelo aumento da taxa de
crescimento de uma populagao regulada por sua densidade. Segundo o plano
diretor do Municipio de Erechim o local onde se encontra o empreendimento fica
em Area Rural a qual é caracterizada principalmente pelo uso agricola do solo e

areas de mata, restando pouco espaco para a instalagao de novas moradias.

Nesse contexto, o adensamento populacional na area de influéncia é
baixo, caracterizado por pequenas propriedades rurais e alguns sitios de lazer.
Dentro da area do Parque existem algumas moradias residenciais, porém nao

ha espaco disponivel para novas construgdes.

Nao ha indicios de desenvolvimento urbano intenso, o que sugere que o
empreendimento ndo tera um impacto direto significativo em termos de aumento

populacional.

6.2. Uso e ocupacao do solo

Os parametros urbanos determinados pelo planejamento de uso e
ocupacao do solo sao fundamentais para garantir que a intensidade de uso seja
suficiente para atender a disponibilidade de infraestrutura urbana, equipamentos

e servigos publicos.

Para analisar esse impacto, remetemos a Legislagao Complementar n°
10, de 02 de dezembro de 2019, que regulamenta o desenvolvimento e
zoneamento de uso do solo urbano no municipio de Erechim e da outras
providéncias. »

O Empreendimento em estudo esta localizado no Corredor 5 — RS 331
(Erechim - Gaurama), a partir da BR - 153 e segundo a Lei Complementar n.°
009, de 08 de novembro de 2019 que “Dispde sobre o Plano Diretor do Sistema

13

2 quimea




quimea.com.br

Viario Urbano de Erechim”, é permitido o uso ao qual o empreendimento se
destina.

Na Figura 6, é possivel identificar em sua maioria, area destinada ao uso

agricola e areas de mata.

Figura 6. Mapa de uso e ocupagao do solo.

Mapa de Uso do Solo

JRI000

|.egenda
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Municipio do Erechim/RS
Acssso Pringipad - RS 331
Acesso Secundino
—— Rin Suzana

Universal Transversa de Mercator (Zana 225)
Datum: SIRGAS 2000
Base cartografica: IBGE (2021)
Eiaboracho: Quimea Inteligéncia Armbi

38280

Fonte: Autores (2024).
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Fonte: Autores (2024).

Figura 8. Vias de acesso, RS — 331.
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Fonte: Autores (2024).

o 'Figura 9. Acesso a Sede Campestre.

17
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Fonte: Autores (2024).

O empreendimento ndo resultarda em impactos negativos no meio

ambiente quanto ao uso do solo.

6.3. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Equipamentos comunitarios referem-se a instalagdes de infraestrutura
urbana e espagos utilizados para servigos publicos como educacdo, saude,
cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranca ptblica, abastecimento e

servigos funerarios.

A eficiéncia destes equipamentos esta relacionada a dois fatores
principais: a densidade populacional do entorno e a distancia efetiva entre os

equipamentos, que determirfara o tamanho da capacidade de atendimento.
»

Analisando a area de impacto em que o empreendimento esta localizado,
s&o listadas as principais instalagées comunitarias e distancias de deslocamento
necessarias em relacdo aos quatro grupos principais. Devido ao

18
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empreendimento estar localizado em area rural, todos os equipamentos urbanos
ficam a uma distancia grande da area urbana.

Tabela 4. Equipamentos Urbanos de Educagao.

Escola
Municipal de
Escola Municipal Educacao 6100 R. Erminia Deconto, 335
Infantil Copas
Verdes
EMEI Maria
Clara

7600 R. Victorio Fracaro, 814

Escola Municipal

Tabela 5. Equipamentos Urbanos e Comunitarios de Satde.

Hospital Unimed Av. Sete de Setembro, 2001
Hospital Santa 7 '

Hospital Terezinha 10400 _R. Italia, 919

Hospital ngﬁgzﬁe 8900 Av. Comandante Kramer, 405 |

Farmécia Fa”"ﬁz =] 9300 BR - 153, 48 _‘
: |
i Farmacia

Fan_nécla Comuimigeis 6300 R. Dr. Sidney Guerra, 1435

Tabela 6. Equipamentos Urbanos e Comunitarios de Seguranca.

Policia Rodoviaria Federal - Unidade
Federal Operacional em
Erechim

Associagédo Associacdo

Atlético e

C}quimea

Acesso pela RS 331
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Cultural | ' f
Peccin

Eventos e

Casa de Eventos Festas

. 3500 RS 331, R. José Demoliner, Km 1 |

|
| = il
" Casa de

O empreendimento ndo irda ocasionar interferéncia no uso dos
equipamentos listados acima. Por se tratar de area de lazer ndo ocorrers
aumento da demanda por estes servicos.

6.4. Valorizagao/ Desvalorizagio imobiliaria

A valorizagd@o ou desvalorizagdo imobilidria refere-se ao efeito que um
empreendimento, existente ou futuro, pode gerar no mercado imobiliario da
regido. Para que ocorra uma valorizagdo, fatores como localizagao,
caracteristicas do imével e o comportamento do mercado imobiliario local
desempenham papéis cruciais.

No caso da Sede Campestre do Clube do Comércio, esta ja se encontra
em uma &area predominantemente agricola, com poucas residéncias nas
proximidades, limitadas a algumas chacaras. Embora existam habitagGes dentro
da sede, ndo ha espaco disponivel para novas construgdes, o que indica que o
aumento da densidade populacional serd pouco expressivo ao longo do tempo.
Assim, o impacto do empreendimento sobre o nimero de moradores locais

permanecera limitado as residéncias ja existentes.”
]
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Portanto, a area de eventos em estudo, mesmo tendo finalidade de lazer

e recreacdo, ndo afetara de algum modo a desvalorizagao da regido do entorno.

»

21
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6.5. Alteragio do trafego e/ou demanda por transporte publico

6.5.1. Geragdo de Trafego

Em termos de geracdo de trafego, deve ser levado em conta que o Unico
meio de acessar a Sede Campestre é por meio da rodovia RS-331, a qual possuli
pouca movimentagéo de veiculos, os veiculos precisam ficar no acostamento da

rodovia.

Por se tratar de area de lazer e eventos com horario definido para iniciar,
pode acontecer um aumento no fluxo de veiculos por um curto periodo de tempo
na area de influéncia.

6.5.2. Acessibilidade

O acesso a Sede Campestre do Clube do Comércio se da por via
existente, conforme Figura 11.

22
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»
Como se vé pelas imagens acima, apos sair da RS- 331 e acessar a via
secundaria, observa-se a largura do acesso que comporta o fluxo de veiculos

leves que irdo frequentar o local.

23
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6.5.3. Estacionamento, embarque e desembarque

O empreendimento ndo possui area destinada prioritariamente para
estacionamento, porém as vias que existem dentro da Sede s3o suficientes para
organizar os veiculos, sem necessidade de deixar carros do lado de fora e

interferir no transito do entorno.

6.5.4. Demanda por transporte publico

Nao existe demanda para transporte publico.

6.6. Ventilagao e iluminagido

Por se tratar de uma &rea de lazer, o parque n&o possui grandes
edificagoes, tendo apenas um espacgo destinado a pequenos eventos e um
pavilhao que esta sendo construido para eventos maiores, nao impactando na
iluminacao e na ventilagdo dos demais iméveis da regiao.

Justificando o escrito acima, o empreendimento estad localizado em
regido, com baixa densidade de ocupagéo. Deste modo, podemos afirmar que
em nenhum momento o empreendimento alterara o regime dos ventos e a
iluminagao natural do entorno.

24
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i

Fonte: Autores (2024).

6.7. Paisagem urbana e patriménio natural e cultyral

»
No entorno da empresa nao existem areas consideradas de patrimdnio

cultural que possam ser impactadas com essa ampliagao. Ainda, as areas

utilizadas para a expans&o fardo o minimo de interferéncia na paisagem natural,

onde o projeto foi pensado para manter arvores de interesse no local.

25
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No entorno existem APP ja previamente demarcadas e asseguradas. A
biodiversidade deve ser preservada, ndo havendo perdas e danos.

6.8. Indicagao de equipamentos geradores de ruidos

A avaliagé@o de ruidos é uma parte essencial do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), especialmente para empreendimentos que envolvem
atividades de lazer e eventos. Equipamentos geradores de ruidos, como
sistemas de sonorizagdo, climatizagdo e outros dispositivos, podem ter um
impacto significativo sobre a qualidade de vida dos residentes proximos,
especialmente se nao forem adequadamente gerenciados.

No saldo de festas que esta em construgao, os equipamentos que geraréo
ruidos sdo mesa de som, Dj e banda ao vivo.

Apds a conclusao do pavilhdo destinado a eventos, caso seja necessario
apresentagéo de medigbes de ruidos, sera realizado laudo através de evento

teste previamente agendado junto a Secretaria Municipal competente.

6.9. Impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a:

6.9.1. Fornecimento de agua

O abastecimento de dgua do empreendimento é proveniente de pogo
artesiano presente no terreno. Deste modo, ndo ha demanda pelo fornecimento
publico de agua.

6.9.2. Fornecimento de Energia Elétrica »

A Sede Campestre do Clube do Comeércio é atendida em parte pela
concessionaria de energia elétrica Rio Grande Energia — RGE e em parte pela

Qqurmea
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usina solar localizada no Clube do Comércio R. Nelson Ehlers, 43 - Centro,
Erechim - RS, 99700-398. Na Sede campestre, existem 3 contadores de luz.

Pelo porte do empreendimento nota-se que a utilizagdo de energia sera
baixa, ndo afetando assim, no restante da vizinhanga

6.9.3. Atendimento das necessidades de comunicagéo
O empreendimento faz uso da rede telefénica local, a qual possui
capacidade e condigdes suficientes para atender todo o entorno.

6.9.4. Esgotamento Sanitario
O sistema utilizado no local, como a maioria das edificacbes da cidade,
passa por digestores como fossa séptica, filtro e sumidouro. O sistema ja esta

instalado no local e busca atender a demanda sem gerar impactos no sistema

de esgotamento sanitario da area analisada.

6.9.5. Residuos Solidos

O empreendimento ndo gera grande quantidade de residuos, de tal forma
que nao interfere na Coleta Seletiva da regido. O lixo sera armazenado no interior
e deixado na area externa da Sede apenas em horario de coleta, a qual ocorre

uma vez por semana, geralmente na quinta-feira.

6.10. Impacto sobre a morfologia urbana.
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A morfologia urbana, entendida como o estudo das estruturas, formas e
transformacdes das cidades, permite analisar os impactos que um
empreendimento pode trazer, sejam eles positivos ou negativos, sobre os
elementos que compdem a imagem fisica da area urbana: vias, limites, bairros,
cruzamentos e icones (ou monumentos), além dos aspectos méveis, como as

pessoas e suas atividades.

No caso em questdo, a instalagdo de uma casa de eventos na Sede
Campestre ndo exige a criagdo de novas vias, pois utilizara os acessos ja
existentes e consolidados na regido, ndo prevendo mudangas significativas no
transito.

Nao havera impactos negativos sobre a morfologia urbana.

7. CONCLUSAO

O projeto do empreendimento esté devidamente adequado para atender
a todas as legislagdes pertinentes, sendo elas, a Legislacao Municipal n® 220,
de 02 de dezembro de 2019, e a Legislagédo Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, sobre o Estatuto da Cidade.

O empreendimento esta instalado em pavilhdo j& existente, deste modo,

nao afetara nas instalagdes de sua vizinhanga.

5 . . Assinado de forma digital
Josiani Fatima por Josiani fatima
Betencourt

Betencourt Dados: 2024.12.05 13:22:13
-03'00"

Josiani Fatima Betencourt
Engenheira Civil  »
Fone: (54) 99206 - 0233
CREA - RS 219.641
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