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1. INTRODUCAO

A implantacdo de alguns tipos de empreendimentos e atividades, além
das diretrizes urbanisticas regidas pelo Plano Diretor da cidade naquela regiéo,
passa a se submeter a outro exame, relativo a possibilidade real de sua absorgéo
no local proposto e sua relagdo com a vizinhancga.

O EIV tem como finalidade instruir e assegurar ao Poder Publico e ao
ambiente urbano o equilibrio necessario adequando o projeto ao meio que fara
parte. O levantamento de informacdes técnicas quanto aos impactos no sistema
viario, no ambiente, na vida social da vizinhanca, no valor econémico do entorno
sdo o0s pontos principais de abordagem do estudo bem como a repercussao
positiva e negativa de sua implantacéo no local.

Este EIV para Paludo Agronegdcios, abrange a matriz da empresa
localizada na Avenida Caldas Junior, n° 571, Sala A, Bairro Trés Vendas, nesta
cidade. Trata-se de estudo apos implantacdo dos empreendimentos, existentes
ha anos neste mesmo endereco.

Assim, o objetivo deste estudo €&, através da reunido de materiais, dados
e andlises, apontar e justificar o estabelecimento, bem como estudar a

necessidade de medidas mitigadoras para algum ponto observado.

2. JUSTIFICATIVA

Um estudo de impacto de vizinhanca objetiva o licenciamento urbanistico
e é direcionado a empreendimentos que possam gerar algum impacto no espaco
urbano. Também, tem em vista gerar diagndstico ambiental e socioecondémico,
além de expressar ao Poder Publico a capacidade do meio urbano em acomodar
determinado empreendimento.

Tal estudo da implantagdo de uma atividade na malha urbana
consolidada, caso do empreendimento em questdo, possibilita a avaliacao,
mensuragao e correcao desses possiveis impactos gerados ao seu entorno.

A exigéncia de elaboracdo do EIV vem, portanto, ao encontro da
necessidade de vincular ao uso do empreendimento (ndo ao projeto, pois este ja
€ equipamento existente e consolidado) as justificativas, as compensacoes e as
corregoes dos efeitos decorrentes desse.

Logo, o presente estudo visa demonstrar que as atividades existentes de

comércio atacadista de defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos



do solo i além das demais anteriormente descritas - na Avenida Caldas Junior,
além de ser compativel com sua vizinhanca, estar em local e edificacdo onde o
uso, desde 1997, é destinado a matriz da empresa e que 0s possiveis impactos

gerados por seu funcionamento podem ser eliminados ou mitigados.

3. TERMINOLOGIA
Para melhor entendimento deste Estudo de Impacto de Vizinhanca foram
utilizadas as seguintes terminologias:
A  AMBI ENTE URBANO: rela-»es da popul a-«o
organizadas pelo processo social, de acesso, apropriacdo e uso e ocupacao do
espaco urbanizado e construido;
AL ESTUDO DE | MRIZRHARCA OEV): documento que
apresenta o conjunto dos estudos e informagbes técnicas relativas a
identificacdo, avaliacdo, prevencao, mitigacdo e compensacao dos impactos na
vizinhanca de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise
das diferencas entre as condi¢des que existiiam com a implantacdo do mesmo
e as que existiriam sem essa acao;
A I MPACTO AMBI ENTAL: gual quer altera-«o
guimicas e biolégicas do meio ambiente e o equilibrio do seu ecossistema,
causada por determinado empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a
qualidade dos recursos naturais ou dos patriménios cultural, artistico, historico,
paisagistico ou arqueoldgico; as condi¢cdes estéticas, paisagisticas e sanitarias;
as atividades sociais e econdmicas, a saude, a seguranca e o bem estar da
vizinhanca;
A Il MPACTO DE VI ZI NHANCA: significa reper
constitua impacto no sistema viario, impacto na infraestrutura ou impacto
ambiental e social, causada por um empreendimento ou atividade, em
decorréncia de seu uso ou porte, que provoque a deterioracdo das condi¢des de
qualidade de vida da populacédo vizinha, requerendo estudos adicionais para
analise especial de sua localizacdo, que podera ser proibida,
independentemente do cumprimento das normas de uso e ocupacao do solo
para o local;
A Il MPACTO NA | NFRAESTRUTURA URBANA: d e

causada por empreendimentos ou atividades, que superem a capacidade das



concessiondrias nos abastecimentos de energia, agua, telefonia, esgotamento
sanitario ou pluvial.

A1 MPACTO NO SISTEMA VICRIO: interfer=®°n
Geradores de Trafego (PGT), sendo estas as que, em decorréncia de suas
atividades e porte de suas edificagcbes, atraem ou produzem grande namero de
viagens e/ou transito intenso, gerando conflitos na circulacdo de pedestres e
veiculos em seu entorno imediato, requerendo analise especial;

A Il MPACTO SOBRE A MORFOLOGI A URBANA: edi
tipo ou porte, implique em conflito com a morfologia natural ou edificada local,

A MEDI DAS COMPATIBI LI ZADORAS: destinade
empreendimento com a vizinhanca nos aspectos relativos a paisagem urbana, e
de servicos publicos e infraestrutura;

A MEDI DAS COMPENSATEZRI AS: destinadas a
irreversiveis que nao podem ser evitados;

A MEDI DAS MI TI GADORAS: destinadas a prev
a reduzir aqueles que nao podem ser evitados;

AL RELATERI O DE | MPACTO DE VI ZI NHAN¢A (R
repercussdes significativas dos empreendimentos sobre o ambiente urbano,
apresentado através de documento objetivo e sintético dos resultados do estudo
prévio de impacto de vizinhanca (EIV), em linguagem adequada e acessivel a
compreensao dos diversos segmentos sociais;

A VI ZI NHANCG¢A: i cakodde ge- propds 0 empreendimento
ou atividade, considerada a area em que o empreendimento exercera influéncia;
€,

A UM8: Unidade Mista 8 [/ Eilassficagd®®e c om®r ¢
dada pelo zoneamento estabelecido a partir da Lei Complementar n.° 009 de

2019 (Regime urbanistico).

4. HISTORICO

Ininterruptamente, nos ultimos 26 anos, encontra-se no local um comeércio
atacadista - que desde o inicio, estd em entorno consolidado, com a maior parte
das edificagOes vizinhas tendo o uso que exercem atualmente.

Ali - Avenida Caldas Junior n® 571, desde 1° de abril de 1997 as

atividades das edificacbes sdo destinadas a matriz da empresa voltada ao



agronegocio. Desta data para os dias atuais, houve apenas altera¢do no uso da
estrutura fisica existente no local, aléem de adequacdes e melhorias para manter

0 rigor nos parametros exigidos pela legislacdo com o passar do tempo.

5. APRESENTACAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) coopera para a conciliacdo
entre o interesse em empreender e o direito a uma cidade sustentavel. A
adequada avaliagdo dos impactos ambientais e urbanisticos sobre o0 uso do solo
fundamenta a proposicdo de medidas mitigadoras, de controle ambiental e
compensatorias a operacao da sede e matriz da empresa junto a Avenida Caldas
Janior, em Erechim. O EIV sera executado a partir da analise de:

|. Alteracdo no adensamento populacional ou habitacional da area de
influéncia,;

Il. Alteracdo que exceda os justos limites da capacidade de atendimento
da infraestrutura, equipamentos e servicos publicos existentes;

lll. Alteracdo na caracteristica do uso e ocupacédo do solo em decorréncia
da operacédo do empreendimento;

IV. Valorizacéo ou depreciacdo do valor de mercado dos imdveis na area
de influéncia;

V. Aumento na geracao de trafego de veiculos e pedestres e na demanda
por areas de estacionamento e guarda de veiculos;

VI. Interferéncia na paisagem urbana e, em particular, referente a
ventilacdo e iluminacéo, com atencéo nas interferéncias causadas na circulacéo
natural do ar e na insolacdo de areas de vizinhanca;

VIl. Aumento na geracdo de residuos solidos, liquidos ou gasosos e
demais formas de poluicdo, sejam sonoras, atmosféricas, hidricas ou visuais;

VIII. Alteracdo no entorno que descaracterize areas de interesse historico,
cultural, paisagistico e ambiental,

IX. Presenca de riscos a seguranca publica;

X. Possibilidade de perturbacao ao trabalho e ao sossego da vizinhanga;

Xl. Alteracdo do padrdo socioecondmico da populagédo residente ou
atuante no entorno.

XIl. Riscos ambientais.



O EIV oferecera elementos para a andlise da viabilidade do
empreendimento, através da apresentacdo de diagndstico a ser utilizado para
estudo de impactos, que servira para analise do 6rgao responsavel. Apresenta
a elaboracdo da area de influéncia do empreendimento, possibilitar-se-&
avaliacdo dos impactos resultantes ao longo de sua operacao.

6. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto do presente estudo trata-se de sede
administrativa, saldo de festas, pavilhdo de agrotoxicos e pavilhdo de depdsito
de sementes da empresa Paludo Comércio de Produtos Agricolas Ltda,
CNPJ 01.793.437/0001-92 (Nome fantasia - Paludo Agronegacios).

O empreendimento em questao ja esta localizado na Avenida Caldas
Junior, n°® 571, Sala A, Bairro Trés Vendas, Erechim, RS (endereco da sede
administrativa/matriz), como o0s seguintes periodos de funcionamento: de
segunda a sexta-feira, das 07:30 as 11:30, e das 13:30 as 18:00; aos Sabados,
das 07:30 as 10:00.

As atividades principais constantes na sua Classificagdo Nacional de
Atividades Econbmicas (CNAE n° 46.83-4-00) sdo: Comércio atacadista de
defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo. As atividades
econdmicas secundarias sao: 45.30-7-01 - Comércio por atacado de pecas e
acessorios novos para veiculos automotores; 45.30-7-02 - Comércio por atacado
de pneuméticos e camaras-de-ar; 45.30-7-03 - Comércio a varejo de pecas e
acessorios novos para veiculos automotores; 45.30-7-04 - Comércio a varejo de
pecas e acessorios usados para veiculos automotores; 45.30-7-05 - Comércio a
varejo de pneuméaticos e camaras-de-ar; 46.11-7-00 - Representantes
comerciais e agentes do comércio de matérias-primas agricolas e animais vivos;
46.23-1-06 - Comércio atacadista de sementes, flores, plantas e gramas; 46.23-
1-09 - Comércio atacadista de alimentos para animais; 46.32-0-01 - Comércio
atacadista de cereais e leguminosas beneficiados; 46.61-3-00 - Comeércio
atacadista de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso agropecuario;
partes e pecas; 49.30-2-03 - Transporte rodoviario de produtos perigosos; e,
74.90-1-03 - Servicos de agronomia e de consultoria as atividades agricolas e

pecuarias.



6.1 Dados dos Interessados

Os interessados diretos pelo presente estudo sdo a empresa Paludo
Comeércio de Produtos Agricolas Ltda (CNPJ 01.793.437/0001-92), com
enderegco na Avenida Caldas Junior, n® 571, Sala A, Bairro Trés Vendas,
Erechim, RS, e seus sOcios proprietarios: Evandro Luiz Paludo (CPF
692.476.929-20) e Keli Cristina Girardini Paludo (CPF 019.722.969-73), ambos
com endereco na Rua Carlos Reichmann, n° 273, Bairro Santa Catarina,
Erechim, RS.

6.2 Dados da Responsavel Técnica

A responsavel técnica por este estudo de impacto de vizinhanca segue
abaixo citada, juntamente com coautora e colaborador por informacdes de
projeto de regularizacéo, conforme segue:

Responséavel técnica pelo EIV: Sidette Guerra, Arquiteta e Urbanista i

CAU n° A10801-4; e-mail de contato: sidettequerraarquitetura@agmail.com;

endereco profissional: Rua Nelson Ehlers, Ed. Capital da Amizade, n © 98, salas
61 e 62, Centro, Erechim/RS, CEP 99700-398.

Coautora do EIV: Emanuelle Weber Feijé, Arquiteta e Urbanistai CAU n°
A114831-1.

Colaborador sobre informacdes complementares e projeto de
regularizacdo que segue apartado ao presente EIV: Diego Kissmann,
Engenheiro Agrénomo i CREA RS 179137.

O periodo de realizacdo do presente estudo ocorrera entre 0s meses de

novembro e dezembro de 2022.

6.3 Dados Urbanisticos

Conforme verificado, o empreendimento localiza-se em regido UMS:
Unidade Mista 8 / Eixo de comércio e servico 5 T classificacdo dada pelo
zoneamento estabelecido a partir da Lei Complementar n.° 009 de 2019 (Regime

urbanistico).
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Imagem 1. Mapa do Plano Diretor do Municipio de Erechim. Indicado em azul o terreno onde
esta localizada a sede da empresa dentro da UM8: Unidade Mista 8 / Eixo de comércio e servigco

5. Fonte: Prefeitura de Erechim / acesso dezembro de 2022

6.4 Parametros Construtivos e de Area Util

As acessOes destinadas as atividades da matriz tém acesso principal pela
Avenida Caldas Junior. Sua area utilizada atualmente é de 1.318,00m?, conforme
Alvara de Localizacdo e Funcionamento Provisoério, expedida em 11 de janeiro
de 2023.

Correra, em paralelo ao processo de aprovacao deste EIV, projeto de
fusdo de areas dos terrenos onde se localiza a matriz da empresa, totalizando
7.221,79m? de solo do imovel.

Observacdo: as areas ora descritas correspondem aos Alvaras de
Localizacdo e Funcionamento validos. Em anexo a este EIV h& projeto de fusédo

de imoveis, demonstrando as areas totais e sua distribuicdo no terreno.
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Imagem 1: vista aérea historica das instalagGes da matriz i acesso pela Avenida Caldas Junior;
area demarcada em vermelho correspondente ao imével sede da empresa. Fonte: arquivo

proprio / dezembro de 2022

Imagem 2: vista aérea atual das instalagfes da matriz i acesso pela Avenida Caldas Junior; area

demarcada em azul correspondente ao imovel sede da empresa, e area demarcada em vermelho

trata-se de pavilhdo locado conforme anexo.
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Imagem 3: acesso da matriz pela Avenida Caldas Junior. Fonte: Google Maps® / acesso
dezembro de 2022

6.5 Localizacédo e vias de acesso

Os acessos ao empreendimento encontram-se consolidados e ja
atendiam atividades de deposito e movimentacdo de cargas no local antes
mesmo da operacao do presente empreendimento.

Serdo necessarias obras de melhorias na via publica de acesso, haja vista
que a via de rolamento possui médo dupla, mas ndo contém acostamento
adequado, além de conter calgadas precarias. No local ha muita circulacao de
veiculos pesados, justamente por se tratar de rota de acesso a BR-480 no
sentido Erechim/RS a Bardo de Cotegipe/RS; é rota de acesso a BR-153
(Rodovia Transbrasiliana) e a ERS-135, ambas no sentido Erechim/RS a Getulio
Vargas/RS, além de ser acesso para o bairro Trés Vendas deste municipio, sem
que haja necessidade de os veiculos passarem pelo centro da cidade.

6.6 Areas de influéncia

O empreendimento é caracterizado como depdsito com comércio de
sementes e, portanto, sua influéncia na vizinhanga consiste na movimentacéo
de veiculos e carga até o local, com rota preferencial sempre vinculada as
rodovias BR-480, ERS-153 e BR-153.

Seguindo delimitacdo apontada pela Prefeitura Municipal de Erechim, a

area de influéncia analisada para o empreendimento é de 50 metros de diametro
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para estudo ambiental e de 100m de diametro para indicacéo de bens tombados
no raio da edificacdo. Nao ha recursos ambientais a serem considerados neste
raio, aléem de ndo haver bens tombados.

Além da analise requerida pela prefeitura, com seus diametros
determinados para bens tombados e anélise ambiental, considerou-se diametro
de 700m para levantamento dos tipos de lindeiros da Paludo Comércio de
Produtos Agricolas. A regido € mista - residencial e comercial, mas ha
predominio de estabelecimentos comerciais, especialmente na Avenida Caldas
Junior.

Tanto por visita in loco, como por verificacdo via satélite no Google Maps,
de modo geral, os lindeiros sobre os quais a Paludo tem influéncia direta, neste
raio, além de residéncias, sdo postos de combustivel, madeireira, autopecas,
agropecudria, confeccdo de roupas, pousada, mercado, entre outros.

Ainda, ha em anexo a este EIV mapa de area de influéncia abrangendo
raio maior, mostrando especialmente as vias de acesso, empreendimentos e
pontos importantes que se relacionam com a Avenida Caldas Junior - logradouro
da Paludo Agronegdcios.

Tal mapa mostra a Avenida Caldas Junior como importante via de
conexao - além de ser via que comporta diversos empreendimentos, comeércios
e residéncias. Ela € meio que conecta a cidade, pelo bairro Trés Vendas, a rotula
que d& acesso a ERS-135 - que leva a Passo Fundo; a FRINAPE (espaco de
feiras, shows e eventos), ao aeroporto de Erechim e a Paulo Bento e demais
cidades do interior.

A mesma rotula conecta a cidade e o bairro a BR-153, que leva a ponte
sobre o Rio Uruguai, divisa com Santa Catarina - e a Concordia, cidade mais
préxima do Estado vizinho pela BR 153.

Também, pela Avenida Caldas Junior se tem acesso a rétula que leva
para o bairro Trés Vendas e centro de Erechim, bem como a rodovia BR-480 a
Barédo de Cotegipe/RS e Chapecd/SC.

13



........ didgmetro 50m - area de influéncia ambiental

........ didmetro 50m - area de influéncia para bens tombados

-------- didmetro 700m - drea de analise tipos de lindeiros: predominantemente comercial

Imagem 4: vista de satélite de Erechim/RS - area de influéncia 50m, 100m e 700m de diametro.

Fonte: Google Maps / acesso dezembro de 2022

6.7 Do Empreendimento - Paludo Agronegdcios - Erechim

A empresa Paludo Comércio de Produtos Agricolas Ltda se encontra
sobre Partes das Chacaras Numero Cinquenta e Seis (N° 56), Parte da Chacara
Numero Cinquenta e Seis (N°56) - Designada Numero Um (N° 01) e Parte da
Chéacara Numero Cinquenta e Seis (N°56) -Desi gnada #dl o, na Aven
Junior, n° 571, Sala A, Bairro Trés Vendas, Erechim, RS, com regime urbanistico
regido pela unidade Mista 8 / Eixo de comércio e servico 5 i classificacdo dada
pelo zoneamento estabelecido a partir da Lei Complementar n.° 009 de 2019
(Regime urbanistico).

As atividades na qual o empreendimento se enquadra sao voltadas ao
agronegacio.
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Imagem 5: fachada da sede administrativa da matriz (ao lado esquerdo ha saldo de festas e ao

lado direito, auditério). Fonte: arquivo préprio  / novembro de 2022

Imagem 6: salao de festas. Fonte: arquivo préprio / novembro de 2022
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