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1. INTRODUÇÃO 

A implantação de alguns tipos de empreendimentos e atividades, além 

das diretrizes urbanísticas regidas pelo Plano Diretor da cidade naquela região, 

passa a se submeter a outro exame, relativo à possibilidade real de sua absorção 

no local proposto e sua relação com a vizinhança. 

O EIV tem como finalidade instruir e assegurar ao Poder Público e ao 

ambiente urbano o equilíbrio necessário adequando o projeto ao meio que fará 

parte. O levantamento de informações técnicas quanto aos impactos no sistema 

viário, no ambiente, na vida social da vizinhança, no valor econômico do entorno 

são os pontos principais de abordagem do estudo bem como a repercussão 

positiva e negativa de sua implantação no local. 

Este EIV para Paludo Agronegócios, abrange a matriz da empresa 

localizada na Avenida Caldas Junior, nº 571, Sala A, Bairro Três Vendas, nesta 

cidade. Trata-se de estudo após implantação dos empreendimentos, existentes 

há anos neste mesmo endereço.  

Assim, o objetivo deste estudo é, através da reunião de materiais, dados 

e análises, apontar e justificar o estabelecimento, bem como estudar a 

necessidade de medidas mitigadoras para algum ponto observado. 

 

2. JUSTIFICATIVA 

Um estudo de impacto de vizinhança objetiva o licenciamento urbanístico 

e é direcionado a empreendimentos que possam gerar algum impacto no espaço 

urbano. Também, tem em vista gerar diagnóstico ambiental e socioeconômico, 

além de expressar ao Poder Público a capacidade do meio urbano em acomodar 

determinado empreendimento. 

Tal estudo da implantação de uma atividade na malha urbana 

consolidada, caso do empreendimento em questão, possibilita a avaliação, 

mensuração e correção desses possíveis impactos gerados ao seu entorno.  

A exigência de elaboração do EIV vem, portanto, ao encontro da 

necessidade de vincular ao uso do empreendimento (não ao projeto, pois este já 

é equipamento existente e consolidado) às justificativas, às compensações e às 

correções dos efeitos decorrentes desse. 

Logo, o presente estudo visa demonstrar que as atividades existentes de 

comércio atacadista de defensivos agrícolas, adubos, fertilizantes e corretivos 
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do solo ï além das demais anteriormente descritas - na Avenida Caldas Junior, 

além de ser compatível com sua vizinhança, estar em local e edificação onde o 

uso, desde 1997, é destinado à matriz da empresa e que os possíveis impactos 

gerados por seu funcionamento podem ser eliminados ou mitigados. 

 

3. TERMINOLOGIA 

Para melhor entendimento deste Estudo de Impacto de Vizinhança foram 

utilizadas as seguintes terminologias: 

Å AMBIENTE URBANO: rela»es da popula«o e das atividades humanas, 

organizadas pelo processo social, de acesso, apropriação e uso e ocupação do 

espaço urbanizado e construído; 

Å ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA (EIV): documento que 

apresenta o conjunto dos estudos e informações técnicas relativas à 

identificação, avaliação, prevenção, mitigação e compensação dos impactos na 

vizinhança de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a análise 

das diferenças entre as condições que existiriam com a implantação do mesmo 

e as que existiriam sem essa ação; 

Å IMPACTO AMBIENTAL: qualquer altera«o das propriedades f²sicas, 

químicas e biológicas do meio ambiente e o equilíbrio do seu ecossistema, 

causada por determinado empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a 

qualidade dos recursos naturais ou dos patrimônios cultural, artístico, histórico, 

paisagístico ou arqueológico; as condições estéticas, paisagísticas e sanitárias; 

as atividades sociais e econômicas, a saúde, a segurança e o bem estar da 

vizinhança; 

Å IMPACTO DE VIZINHAN¢A: significa repercuss«o ou interfer°ncia que 

constitua impacto no sistema viário, impacto na infraestrutura ou impacto 

ambiental e social, causada por um empreendimento ou atividade, em 

decorrência de seu uso ou porte, que provoque a deterioração das condições de 

qualidade de vida da população vizinha, requerendo estudos adicionais para 

análise especial de sua localização, que poderá ser proibida, 

independentemente do cumprimento das normas de uso e ocupação do solo 

para o local; 

Å IMPACTO NA INFRAESTRUTURA URBANA: demanda estrutural 

causada por empreendimentos ou atividades, que superem a capacidade das 
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concessionárias nos abastecimentos de energia, água, telefonia, esgotamento 

sanitário ou pluvial. 

Å IMPACTO NO SISTEMA VIĆRIO: interfer°ncias causadas por Polos 

Geradores de Tráfego (PGT), sendo estas as que, em decorrência de suas 

atividades e porte de suas edificações, atraem ou produzem grande número de 

viagens e/ou trânsito intenso, gerando conflitos na circulação de pedestres e 

veículos em seu entorno imediato, requerendo análise especial; 

Å IMPACTO SOBRE A MORFOLOGIA URBANA: edifica»es cuja forma, 

tipo ou porte, implique em conflito com a morfologia natural ou edificada local; 

Å MEDIDAS COMPATIBILIZADORAS: destinadas a compatibilizar o 

empreendimento com a vizinhança nos aspectos relativos à paisagem urbana, e 

de serviços públicos e infraestrutura; 

Å MEDIDAS COMPENSATčRIAS: destinadas a compensar impactos 

irreversíveis que não podem ser evitados; 

Å MEDIDAS MITIGADORAS: destinadas a prevenir impactos adversos ou 

a reduzir aqueles que não podem ser evitados; 

Å RELATčRIO DE IMPACTO DE VIZINHAN¢A (RIV): relat·rio sobre as 

repercussões significativas dos empreendimentos sobre o ambiente urbano, 

apresentado através de documento objetivo e sintético dos resultados do estudo 

prévio de impacto de vizinhança (EIV), em linguagem adequada e acessível à 

compreensão dos diversos segmentos sociais; 

Å VIZINHAN¢A: imedia»es do local onde se propõe o empreendimento 

ou atividade, considerada a área em que o empreendimento exercerá influência; 

e, 

Å UM8: Unidade Mista 8 / Eixo de com®rcio e servio 5 ï classificação 

dada pelo zoneamento estabelecido a partir da Lei Complementar n.º 009 de 

2019 (Regime urbanístico). 

 

4. HISTÓRICO 

Ininterruptamente, nos últimos 26 anos, encontra-se no local um comércio 

atacadista - que desde o início, está em entorno consolidado, com a maior parte 

das edificações vizinhas tendo o uso que exercem atualmente. 

 Ali - Avenida Caldas Junior nº 571, desde 1º de abril de 1997 as 

atividades das edificações são destinadas à matriz da empresa voltada ao 
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agronegócio. Desta data para os dias atuais, houve apenas alteração no uso da 

estrutura física existente no local, além de adequações e melhorias para manter 

o rigor nos parâmetros exigidos pela legislação com o passar do tempo. 

 

5. APRESENTAÇÃO 

O Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV) coopera para a conciliação 

entre o interesse em empreender e o direito a uma cidade sustentável. A 

adequada avaliação dos impactos ambientais e urbanísticos sobre o uso do solo 

fundamenta a proposição de medidas mitigadoras, de controle ambiental e 

compensatórias à operação da sede e matriz da empresa junto à Avenida Caldas 

Júnior, em Erechim. O EIV será executado a partir da análise de: 

I. Alteração no adensamento populacional ou habitacional da área de 

influência; 

II. Alteração que exceda os justos limites da capacidade de atendimento 

da infraestrutura, equipamentos e serviços públicos existentes; 

III. Alteração na característica do uso e ocupação do solo em decorrência 

da operação do empreendimento; 

IV. Valorização ou depreciação do valor de mercado dos imóveis na área 

de influência; 

V. Aumento na geração de tráfego de veículos e pedestres e na demanda 

por áreas de estacionamento e guarda de veículos; 

VI. Interferência na paisagem urbana e, em particular, referente à 

ventilação e iluminação, com atenção nas interferências causadas na circulação 

natural do ar e na insolação de áreas de vizinhança; 

VII. Aumento na geração de resíduos sólidos, líquidos ou gasosos e 

demais formas de poluição, sejam sonoras, atmosféricas, hídricas ou visuais; 

VIII. Alteração no entorno que descaracterize áreas de interesse histórico, 

cultural, paisagístico e ambiental; 

IX. Presença de riscos à segurança pública; 

X. Possibilidade de perturbação ao trabalho e ao sossego da vizinhança; 

XI. Alteração do padrão socioeconômico da população residente ou 

atuante no entorno. 

XII. Riscos ambientais. 
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O EIV oferecerá elementos para a análise da viabilidade do 

empreendimento, através da apresentação de diagnóstico a ser utilizado para 

estudo de impactos, que servirá para análise do órgão responsável. Apresenta 

a elaboração da área de influência do empreendimento, possibilitar-se-á 

avaliação dos impactos resultantes ao longo de sua operação. 

 

6. CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

O empreendimento objeto do presente estudo trata-se de sede 

administrativa, salão de festas, pavilhão de agrotóxicos e pavilhão de depósito 

de sementes da empresa Paludo Comércio de Produtos Agrícolas Ltda, 

CNPJ 01.793.437/0001-92 (Nome fantasia - Paludo Agronegócios). 

O empreendimento em questão já está localizado na Avenida Caldas 

Junior, nº 571, Sala A, Bairro Três Vendas, Erechim, RS (endereço da sede 

administrativa/matriz), como os seguintes períodos de funcionamento: de 

segunda a sexta-feira, das 07:30 às 11:30, e das 13:30 às 18:00; aos Sábados, 

das 07:30 às 10:00. 

As atividades principais constantes na sua Classificação Nacional de 

Atividades Econômicas (CNAE nº 46.83-4-00) são: Comércio atacadista de 

defensivos agrícolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo. As atividades 

econômicas secundárias são: 45.30-7-01 - Comércio por atacado de peças e 

acessórios novos para veículos automotores; 45.30-7-02 - Comércio por atacado 

de pneumáticos e câmaras-de-ar; 45.30-7-03 - Comércio a varejo de peças e 

acessórios novos para veículos automotores; 45.30-7-04 - Comércio a varejo de 

peças e acessórios usados para veículos automotores; 45.30-7-05 - Comércio a 

varejo de pneumáticos e câmaras-de-ar; 46.11-7-00 - Representantes 

comerciais e agentes do comércio de matérias-primas agrícolas e animais vivos; 

46.23-1-06 - Comércio atacadista de sementes, flores, plantas e gramas; 46.23-

1-09 - Comércio atacadista de alimentos para animais; 46.32-0-01 - Comércio 

atacadista de cereais e leguminosas beneficiados; 46.61-3-00 - Comércio 

atacadista de máquinas, aparelhos e equipamentos para uso agropecuário; 

partes e peças; 49.30-2-03 - Transporte rodoviário de produtos perigosos; e, 

74.90-1-03 - Serviços de agronomia e de consultoria às atividades agrícolas e 

pecuárias. 
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6.1 Dados dos Interessados 

Os interessados diretos pelo presente estudo são a empresa Paludo 

Comércio de Produtos Agrícolas Ltda (CNPJ 01.793.437/0001-92), com 

endereço na Avenida Caldas Junior, nº 571, Sala A, Bairro Três Vendas, 

Erechim, RS, e seus sócios proprietários: Evandro Luiz Paludo (CPF 

692.476.929-20) e Keli Cristina Girardini Paludo (CPF 019.722.969-73), ambos 

com endereço na Rua Carlos Reichmann, nº 273, Bairro Santa Catarina, 

Erechim, RS. 

 

6.2 Dados da Responsável Técnica 

A responsável técnica por este estudo de impacto de vizinhança segue 

abaixo citada, juntamente com coautora e colaborador por informações de 

projeto de regularização, conforme segue: 

Responsável técnica pelo EIV: Sidette Guerra, Arquiteta e Urbanista ï 

CAU nº A10801-4; e-mail de contato: sidetteguerraarquitetura@gmail.com; 

endereço profissional: Rua Nelson Ehlers, Ed. Capital da Amizade, n º 98, salas 

61 e 62, Centro, Erechim/RS, CEP 99700-398. 

Coautora do EIV: Emanuelle Weber Feijó, Arquiteta e Urbanista ï CAU nº 

A114831-1. 

Colaborador sobre informações complementares e projeto de 

regularização que segue apartado ao presente EIV: Diego Kissmann, 

Engenheiro Agrônomo ï CREA RS 179137. 

O período de realização do presente estudo ocorrerá entre os meses de 

novembro e dezembro de 2022. 

 

6.3 Dados Urbanísticos 

Conforme verificado, o empreendimento localiza-se em região UM8: 

Unidade Mista 8 / Eixo de comércio e serviço 5 ï classificação dada pelo 

zoneamento estabelecido a partir da Lei Complementar n.º 009 de 2019 (Regime 

urbanístico). 

mailto:sidetteguerraarquitetura@gmail.com
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Imagem 1: Mapa do Plano Diretor do Município de Erechim. Indicado em azul o terreno onde 

está localizada a sede da empresa dentro da UM8: Unidade Mista 8 / Eixo de comércio e serviço 

5. Fonte: Prefeitura de Erechim / acesso dezembro de 2022 

 

6.4 Parâmetros Construtivos e de Área Útil 

As acessões destinadas às atividades da matriz têm acesso principal pela 

Avenida Caldas Junior. Sua área utilizada atualmente é de 1.318,00m², conforme 

Alvará de Localização e Funcionamento Provisório, expedida em 11 de janeiro 

de 2023. 

Correrá, em paralelo ao processo de aprovação deste EIV, projeto de 

fusão de áreas dos terrenos onde se localiza a matriz da empresa, totalizando 

7.221,79m² de solo do imóvel. 

Observação: as áreas ora descritas correspondem aos Alvarás de 

Localização e Funcionamento válidos. Em anexo a este EIV há projeto de fusão 

de imóveis, demonstrando as áreas totais e sua distribuição no terreno. 
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Imagem 1: vista aérea histórica das instalações da matriz ï acesso pela Avenida Caldas Junior; 

área demarcada em vermelho correspondente ao imóvel sede da empresa. Fonte: arquivo 

próprio / dezembro de 2022 

 

 

Imagem 2: vista aérea atual das instalações da matriz ï acesso pela Avenida Caldas Junior; área 

demarcada em azul correspondente ao imóvel sede da empresa, e área demarcada em vermelho 

trata-se de pavilhão locado conforme anexo. 
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Imagem 3: acesso da matriz pela Avenida Caldas Junior. Fonte: Google Maps® / acesso 

dezembro de 2022 

 

6.5 Localização e vias de acesso 

Os acessos ao empreendimento encontram-se consolidados e já 

atendiam atividades de deposito e movimentação de cargas no local antes 

mesmo da operação do presente empreendimento. 

Serão necessárias obras de melhorias na via pública de acesso, haja vista 

que a via de rolamento possui mão dupla, mas não contém acostamento 

adequado, além de conter calçadas precárias. No local há muita circulação de 

veículos pesados, justamente por se tratar de rota de acesso à BR-480 no 

sentido Erechim/RS a Barão de Cotegipe/RS; é rota de acesso à BR-153 

(Rodovia Transbrasiliana) e à ERS-135, ambas no sentido Erechim/RS a Getúlio 

Vargas/RS, além de ser acesso para o bairro Três Vendas deste município, sem 

que haja necessidade de os veículos passarem pelo centro da cidade. 

 

6.6 Áreas de influência 

O empreendimento é caracterizado como depósito com comércio de 

sementes e, portanto, sua influência na vizinhança consiste na movimentação 

de veículos e carga até o local, com rota preferencial sempre vinculada às 

rodovias BR-480, ERS-153 e BR-153. 

Seguindo delimitação apontada pela Prefeitura Municipal de Erechim, a 

área de influência analisada para o empreendimento é de 50 metros de diâmetro 
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para estudo ambiental e de 100m de diâmetro para indicação de bens tombados 

no raio da edificação. Não há recursos ambientais a serem considerados neste 

raio, além de não haver bens tombados. 

Além da análise requerida pela prefeitura, com seus diâmetros 

determinados para bens tombados e análise ambiental, considerou-se diâmetro 

de 700m para levantamento dos tipos de lindeiros da Paludo Comércio de 

Produtos Agrícolas. A região é mista - residencial e comercial, mas há 

predomínio de estabelecimentos comerciais, especialmente na Avenida Caldas 

Junior.  

Tanto por visita in loco, como por verificação via satélite no Google Maps, 

de modo geral, os lindeiros sobre os quais a Paludo tem influência direta, neste 

raio, além de residências, são postos de combustível, madeireira, autopeças, 

agropecuária, confecção de roupas, pousada, mercado, entre outros. 

Ainda, há em anexo a este EIV mapa de área de influência abrangendo 

raio maior, mostrando especialmente as vias de acesso, empreendimentos e 

pontos importantes que se relacionam com a Avenida Caldas Júnior - logradouro 

da Paludo Agronegócios. 

Tal mapa mostra a Avenida Caldas Júnior como importante via de 

conexão - além de ser via que comporta diversos empreendimentos, comércios 

e residências. Ela é meio que conecta a cidade, pelo bairro Três Vendas, à rotula 

que dá acesso a ERS-135 - que leva a Passo Fundo; à FRINAPE (espaço de 

feiras, shows e eventos), ao aeroporto de Erechim e a Paulo Bento e demais 

cidades do interior. 

A mesma rótula conecta a cidade e o bairro a BR-153, que leva a ponte 

sobre o Rio Uruguai, divisa com Santa Catarina - e à Concórdia, cidade mais 

próxima do Estado vizinho pela BR 153. 

Também, pela Avenida Caldas Júnior se tem acesso à rótula que leva 

para o bairro Três Vendas e centro de Erechim, bem como à rodovia BR-480 a 

Barão de Cotegipe/RS e Chapecó/SC. 
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Imagem 4: vista de satélite de Erechim/RS - área de influência 50m, 100m e 700m de diâmetro. 

Fonte: Google Maps / acesso dezembro de 2022 

 

6.7 Do Empreendimento - Paludo Agronegócios - Erechim 

A empresa Paludo Comércio de Produtos Agrícolas Ltda se encontra 

sobre Partes das Chácaras Número Cinquenta e Seis (N° 56), Parte da Chácara 

Número Cinquenta e Seis (N°56) - Designada Número Um (N° 01) e Parte da 

Chácara Número Cinquenta e Seis (N°56) - Designada ñIò, na Avenida Caldas 

Junior, nº 571, Sala A, Bairro Três Vendas, Erechim, RS, com regime urbanístico 

regido pela unidade Mista 8 / Eixo de comércio e serviço 5 ï classificação dada 

pelo zoneamento estabelecido a partir da Lei Complementar n.º 009 de 2019 

(Regime urbanístico). 

As atividades na qual o empreendimento se enquadra são voltadas ao 

agronegócio. 
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Imagem 5: fachada da sede administrativa da matriz (ao lado esquerdo há salão de festas e ao 

lado direito, auditório). Fonte: arquivo próprio / novembro de 2022 

 

 

Imagem 6: salão de festas. Fonte: arquivo próprio / novembro de 2022 

 




















































