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1 IDENTIFICAGAO

1.1_IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Razao Social
Nome Responsavel
CNPJ

Inscricdo Estadual
CPF

Endereco

Bairro

CEP

Municipio

Telefone

E-mail

Atividade Principal
Cddigo da atividade

Sim Rede de Postos Ltda
Itacir Neco Argenta
07.473.735/0190-10

401397190/91

Av. José Oscar Salazar, 312

Tres Vendas

99.713-110

Erechim/RS

(54)3292-9999 /

wilson@simrede.com.br

Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores
47.31-8-00

Horario de 6:00 as 22:00
funcionamento

1.2_IDENTIFICAGCAO DO RESPONSAVEL TECNICO
Nome Wilson Colombo Junior
Qualificacao Engenheiro Civil
Registro CREA RS190535
Endereco Av. 25 de Julho, 3000
Bairro Sao Cristovao
CEP 95.270-000
Municipio Flores da Cunha/RS
Telefone (54)3292-9999
E-mail wilson@simrede.com.br

1.3_INFORMAGOES GERAIS

Inicio das atividades

Area do terreno
Area construida

Documento a solicitar

Previsto para 15/12/2022

1.606,68m?

778,20m?

Alvara de localizagdo e funcionamento
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2 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 Localizagao
O terreno localiza-se na Av. José Oscar Salazar, nro 312, bairro Tres Vendas, no
municipio de Erechim/RS. O empreendimento esta localizado na zona norte da cidade,
junto ao eixo 07, conforme certiddo de zoneamento 2022/7991. Com matricula 52.129, do
Registro de Iméveis da Comarca de Erechim — Livro n°2 — Registro geral, em terreno com
area de 1.606,68m?.

Figura 1: Situacao do terreno onde esta o estabelecimento

Fonte: Google Earth.
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2.2 Descrigao do empreendimento e suas finalidades
0] empreendimento, atua no abastecimento de veiculos
automotores, fornecendo combustivel para os veiculos da cidade atendendo
principalmente veiculos de pequeno porte, visto que é um posto urbano localizado na zona
norte. O mesmo é especializado em suprir as necessidades do dia a dia dos consumidores
que circulam pela regido, sendo com o abastecimento ou demandas da loja de

conveniéncia.

Possui cadastro no cartdo CNPJ sob numero 07.473.735/0190-10, tendo como
atividade principal:
e (Coddigo CNAE 47.31-8-00 Comércio varejista de combustiveis para veiculos

automotores.

Atividades secundarias:
e (Codigo CNAE 45.30-7-03 Comércio a varejo de pecgas e acessorios novos para
veiculos automotores;
e (Codigo CNAE 47.29-6-02 Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia;
e (Codigo CNAE 47.32-6-00 Comércio varejista de lubrificantes;
e (Codigo CNAE 47.84-9-00 Comércio varejista de gas liquefeito de petréleo (GLP);

A estrutura do empreendimento € composta por pista de abastecimento coberta,
prédio em alvenaria para loja de conveniéncia, apoios e depdsitos e tanques subterraneos
para armazenamento de combustiveis. Possui patio com espag¢o para manobras dos
veiculos dentro do terreno com calgamento em pavers. A pista € construida com piso
impermeavel contornada com canaletas metalicas responsaveis pela coleta dos residuos
que sao destinados a caixa separadora de agua e 6leo para descarte de acordo com as

exigéncias ambientais.
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3 IMPACTOS SOBRE A ESTRUTURA URBANA

3.1. Acessibilidade: A estabelecimento n&o altera a rede viaria, ndo sendo necessario
nenhuma intervencao nesse carater. Por se tratar de um empreendimento em area urbana, €
de facil acesso aos usuarios, tendo meio-fio rebaixado para veiculos, amplo espago de
circulagao, calgadas em piso regular. O espago é também acessivel para PNE, tendo espacos

adapatados de acordo com a NBR 9050.

3.2. Centralidade: O espaco pode ser responsavel pela centralidade urbana no
municipio, visto que sera um espac¢o multifuncional, responsavel por atender varias demandas
diarias da populagdo, assim como por ser um estabelecimento que ira gerar empregos e
também auxiliar no aumento da economia da cidade. Porém n&o altera a centralidade ja

caracteristica da regiao.

3.3. Polarizagdo: O estabelecimento auxilia na polarizagao urbana, ja que é responsavel
pelo crescimento econdmico da regido, assim como aumento do fluxo de veiculos gerando
maior aglomeragao de pessoas, sendo assim contribuindo para a crescimento da cidade em

torno do estabelecimento.

3.4. Densidade: O espago nao ira aumentar a densidade urbana na regiao, visto que é
um estabelecimento comercial que ja existia, porém estava desativado, sendo que foi apenas

reformado, ndo sendo responsavel pelo aumento populacional do bairro.

4 IMPACTOS SOBRE INFRAESTRUTURA E SERVICOS

4.1. Saneamento: Por ser uma atividade que antigamente era exercida no local e que
com as alteragdes da reforma ndo exige nenhuma mudanga nas estruturas de saneamento
existente. Teremos a coleta adequada de lixo e também a correta separacéo de agua dleo,

conforme as exigéncias do meio ambiente.

4.2. Transporte: A atividade a ser exercida no empreendimento nao requer novos
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investimentos em transporte publico no local, visto que o fluxo maior do local é de veiculos
automotores particulares de pequeno e médio porte e de funcionarios do estabelecimento.
Sendo assim pode ser considerado como impacto positivo, visto que ndo requer alteragdes
viarias e de infraestrutura urbana em decorréncia do transporte publico urbano. Impacto local

de caracter positivo, ja que néo requer novos investimentos e que a demanda € preenchida

pela oferta existente.

4.3. Servigos publicos: Por se tratar de um empreendimento comercial, este ndo gera
nenhum impacto aos servigos publicos da regiao, visto que os funcionarios ndo permanecem
no local além do periodo de expediente e consumidores pelo mesmo periodo. O
estabelecimento pode inclusive auxiliar as atividades publicas através dos servigos oferecidos
no posto, podendo abastecer os veiculos publicos. Sendo o impacto de carater positivo, visto

que nao requer aumento da demanda de vagas e equipamentos publicos.

5 IMPACTOS SOBRE O SISTEMA DE ATIVIDADES

5.1. Aglomeragao: A atividade a ser exercida no empreendimento é a mesma ja
exercida anteriormente a reforma, podendo eventualmente gerar alguma aglomeragéo, ja que
0 espaco estava desativado. Nao ocorre na regiao a aglomeragao de servigos do mesmo
ramo, sendo que é possivel encontrar apenas um estabelecimento proximo que exerce a
mesma atividade comercial, resultando assim em um impacto positivo como aglomeragao e

neutro como diversidade.

5.2. Convivéncia: As atividades desenvolvidas no empreendimento poderao gerar
possiveis conflitos com a vizinhanga, considerados como impactos locais, sendo eles com
relagao aos itens abaixo:

1 a) Poluicdo: Por se tratar abastecimento de veiculos automotores e com
armazenamento subterraneo de combustiveis, os possiveis impactos podem ser
relacionados a:

Emissao de gases provenientes do préprio combustivel, e dos veiculos que irdo
circular no local,

Poluicdao atmosférica devido ao fluxo dos veiculos de descarga e veiculos
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automotores pequenos, existe a possivel geracdo, em pequena escala, de pd e residuos
soélidos provenientes do trafego, ja que a pavimentagao interna € em calgamento de pavers e
concreto polido nas pistas de abastecimento.

Ruidos se dara pelo som de motor dos veiculos que acessam o estabelecimento para
abastecer e utilizar dos demais servigcos oferecidos, durante a circulagdo e manobra dentro do
patio dos veiculos responsaveis pela descarga do combustivel. Segundo a NBR 10151:2000 —
Acustica — Avaliagédo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade — ltem
6.2.1, Tabela 1 — o nivel de critério de avaliagdo NCA para ambientes externos, em dB, é de
60 para periodos diurnos e de 55 para periodos noturnos. Os ruidos gerados pelas atividades
realizadas na unidade nao ultrapassam os limites citados, visto que sdo semelhantes aos
ruidos gerados pelo trafego de veiculos existente nas vias de acesso a unidade.

Producao de residuos A pavimentacgao interna do terreno, onde ocorre a circulagao do
veiculos, assim como o carregamento e descarga de combustiveis, possui piso impermeavel
com concreto polido, com sistema de canaletas para correta destinagdo da agua e oleo. Este
Oleo sera destinado a caixa separadora de agua e Oleo, dispositivo de tratamento de residuos
préprio — para o material recolhido na pista de abastecimento — e tratamento de esgoto, além
de rede de coleta pluvial. Todo o lixo gerado pelas atividades comerciais da unidade sera
separado e destinado & coleta seletiva do municipio. E importante ressaltar que o lixo
contaminado (6leo usado, embalagens de Oleo, estopas e etc) sera recolhido por uma
empresa especializada contratada autorizada pela FEPAM (Fundacédo Estadual de Protecao
Ambiental).

Devido a estes impactos a atividade é devidamente licenciada pelos 6érgdo ambientais

responsaveis.

b) Trafego: O impacto gerado devido ao trafego de veiculos que acessam o estabelecimento
pode ser considerado leve, visto que os veiculos permanecem no local por um curto periodo
de tempo, e por serem, em sua maioria, veiculos considerados de pequeno e médio porte ndo
geram maior conflito. O estabelecimento possui area de manobra e estacionamento dentro do
proprio terreno, sendo assim os veiculos permanecem dentro do patio durante o periodo de
consumo no estabelecimento.

Ainda com relacdo aos acessos, importante destacar que o estabelecimento possui dois

acessos principais, que sao pela Avenida José Oscar Salazar, sendo ambos com rebaixos de
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meio-fio de acordo com as normas. O acesso 1 (conforme croqui anexo) € destinado
exclusivamente para acesso ao terreno e a pista, visto que acessando por este, o cliente
consegue facilmente estacionar no pitstop de abastecimento, assim como nas vagas de
estacionamento em frente a loja. O acesso 2, ira ocorrer mais proximo ao prédio apds a pista
de abastecimento, para facilitar e organizar o fluxo interno, assim como para evitar possiveis
conflitos com os veiculos que circulam pela avenida, este acesso sera destinado
exclusivamente para a saida dos veiculos apds o abastecimento, sendo nesse ponto a

preferéncia de quem circula pela via publica. Em anexo croqui com a definigdo dos acessos e

fluxos.

c) Horarios de operacédo: Por se tratar de um comércio varejista, 0 mesmo opera somente em
horarios comerciais e devido a isso ndo gera impactos extras a vizinhanga, visto que ja

existem na regido outras empresas que operam no horario comercial.

d) Armazenagem e operagdo de produtos perigosos: O empreendimento conta com
armazenamento de combustiveis, sendo a seguinte tancagem, dois tanque plenos com
capacidade de 30.000L cada e um tanque bipartidos com capacidade de 30.000L. Este
armazenamento € licenciado pela FEPAM e esta de acordo com as normas vigentes, assim

como aprovado pelo corpo de bombeiros da cidade.

e) Atividades estranhas as rotinas locais: a atividade exercida ndo pode ser considerada como
estranha, visto que ndo causa desconforto a rotina local, pelo contrario, favorece e facilita a

vida da populagéo, por ser uma atividade de carater essencial e necessaria a cidade.

6 IMPACTOS SOBRE A DEMANDA SOCIAL

6.1. Valor imobiliario: o estabelecimento podera agregar aumento do valor imobiliario
das edificagdes do entorno, se levado em consideragao os servigos oferecidos facilitam o dia a
dia da populacao, e pelas melhorias de fluxos, usos e construtivas que a reforma do local
proporciona ao bairro e seu entorno.

6.2. Emprego: A atividade é responsavel por gerar vagas de emprego na regiao, por se

tratar de uma nova filial da empresa SIM Rede de Postos, ira ofertar vagas para trabalhadores
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em loja de conveniéncia e também frentistas para atuar na pista de abastecimento. A oferta
nao ira desvalorizar as vagas existentes no entorno, ira apenas ampliar as oportunidades da
cidade.
6.3. Oportunidade: O empreendimento trara oportunidade de crescimento das
empresas da regiao, sendo que um facilitador na rotina dos pessoas que circulam na regiao, ja

que oferece servigos necessarios a populagdo, oferendo para a regido estrutura basica

necessaria.

6.4. Tradicdo: O empreendimento possui apenas a edificacdo da loja e a cobertura da
pista de abastecimento, sendo todas estruturas ja consolidadas e construidas no local. As
intervengdes realizadas na reforma apenas melhoram as caracteristicas do patrimdnio natural,

paisagistico, histérico ou cultural nessa regiao da cidade.

7 IMPACTOS SOBRE A QUALIDADE ESPACIAL

7.1. Edificacao I: a reforma atende todas as solicitagbes do Plano Diretor da cidade, quanto a
alinhamentos, afastamentos e alturas, serdo mantidos os mesmos aprovados no projeto
arquitetdnico.

7.2. Edificagao II: quanto aos acessos serao mantidos os mesmos aprovados no projeto, com
as devidas melhorias de pavimentagdo dos passeios publicos. Com relagdo ao uso o
estabelecimento ira permanecer como comercial e servigos, mantendo as caracteristica do
entorno e demais estabelecimentos vizinhos.

7.3. Espaco Publico I: as estruturas sdo acessiveis, sendo existente os rebaixos de meio-fio e
acessos necessarios, passeios publicos com pavimentacdo regular sem obstaculos e

protegidos por canteiros que bloqueiam o acesso indevido de veiculos nesse espacgos.
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8 RESULTADO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado sintetiza os principais
aspectos de influéncia gerados a partir da construgdo e operagdo do comércio varejista
de combustiveis localizado no Bairro Tres Vendas, na cidade de Erechim. Os aspectos
estudados permitem constatar a total viabilidade de operacdo do estabelecimento,
atendendo as legislagdes municipais vigentes e em concordancia com 6rgao ambientais e
administrativos do municipio de Erechim e do estado do Rio Grande do Sul, levando em
consideracao que o estabelecimento ja operava antigamente no local, e que as alteragdes
da reforma estdo aprovadas pela Prefeitura Municipal. A aprovacdo deste estudo é

solicitada para o processo alvara de localizacéo e funcionamento.

WI LS O N Assinado digitalmente por WILSON COLOMBO
JUNIOR:99677750097
DN: C=BR, O=ICP-Brasil,

C O LO M B O 0U=91106666000184, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB
e-CPF A3, OU=(EM BRANCO), OU=presencial,

J U N I O R . CN=WILSON COLOMBO JUNIOR:99677750097
o Razao: Eu sou o autor deste documento
Localizagdo: sua localizacdo de assinatura aqui

9 9 6 7 7 7 5 0 09 7 Data: 2022-11-18 17:40:29
Foxit Reader Vers&o: 9.6.0

Resp. Técnico
Eng. Civil Wilson Colombo Jr.
CREA RS 19053

Erechim, Novembro de 2022.
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ANEXO 1

Levantamento fotografico

ML\_.
g

12
Av. 25 de Julho, 3000 - Bairro: Sao Cristéovao, CEP 95270-000 — Flores da Cunha — RS
Telefone: (54) 3292-9999, CNPJ: 07.473.735/0001-81



13

Rede de Postos

Av. 25 de Julho, 3000 - Bairro: Sao Cristéovao, CEP 95270-000 — Flores da Cunha — RS
Telefone: (54) 3292-9999, CNPJ: 07.473.735/0001-81



S'M

14

Rede de Postos

ANEXO 2

Estado do Rio Grande do Sul
aﬁh MUNICIPIO DE ERECHIM

e

Secretaria Municipal de Obras Piiblicas e Habitagdo
W Praca da Bandeira, 354
W 99.700-010 - Erechim-RS

ALVARA DE LICENGCA DE EXECUCAO

Nimero de Ordem:649/2022 Data de Emissdo: 10/08/2022 Validade: 10/08/2027

Licenciado(a): SIM REDE DE POSTOS LTDA

Responsavel Técnico: WILSON COLOMBO JUNIOR
Orgdo: CREA N° ART/RRT: 12049389 N° Registro: 190535

Conforme o projeto aprovado, concede-se alvard de aprovacgdo de:

Objeto/Tipo: REFORMA DE EDIFICAGCAO (CONFORME PLANILHA) EM
ALVENARIA

Céd. do Imdvel: 54856 Localizacgdo no Arquivo: 649 / 19 - 22 A
Area : 807,50 m? Data de Aprovacgdo: 05/08/2022
Logradouro: AV. JOSE OSCAR SALAZAR

Localizacdo do Terreno: Lote: , Quadra: 83 001

Alvara expedido conforme deferimento do processo 12964/2022
de aprovagdo e licenca de execugdo n°:

Observagdo:

Este documento autoriza a execugdo da obra, porém ndo isenta a
aprovagdo nos demais o6rgdos competentes (vigilancia sanitaria,
corpo de bombeiros, orgdos ambientais, etc).

O Alvara de Execugdo prescreverd em 5 (cinco) anos a contar da
data do deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido,
por ilguais periodos.

Demais peculiaridades acerca da concessdo do alvara deverdo ser
observadas na Lei Municipal N° 6.259/2016, especificamente a

partir do item 3.7.
_/{JA lo /

Gerson Luiz Pandolfo
Portaria n°® 085/2021
Chefe da Divisdo de Arquivo

Vistoria da Fiscalizacao
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ANEXO 3

Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praca da Bandeira, 354

Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

ON - LINE

PROCESSO N°: 2022/7991
SENHA: 7C92D6

Face ao requerimento apresentado por SIM REDE DE POSTOS LTDA., CNPI:
07.473.735/0001-81, certificamos que AVENIDA JOSE OSCAR SALAZAR, N° 312, localiza-
se no(a) EIXO 7, onde é solicitada a atividade de:

- Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores.
Permitido pelo Plano Diretor.

Em andlise técnica, vinculada ao presente processo administrativo, considerando as
premissas do Plano Diretor do Municipio, Lei Complementar 010/2019, bem como os
aspectos de planejamento e mobilidade urbana, o IPUA-E emite parecer DE ACORDO
quanto a viabilidade de localizagao para atividade solicitada.

Salienta-se que, para o exercicio regular das atividades, deverao ser providenciadas todas
as licengas pertinentes (ambientais, bombeiros, vigilancia sanitaria, etc), bem como,
devera ser apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, se cabivel. Destaca-se,
também, que as edificacbes devem estar aprovadas pelo Municipio, respeitando as
premissas do Plano Diretor para as atividades solicitadas, legislacdes estaduais e federais.

OBS: Toda edificacdo deve possuir HABITE-SE e atender as caracteristicas peculiares ao
uso pretendido, para a solicitagao do alvara de funcionamento.

Erechim — RS, 10 de maio de 2022.
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