ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Requerente: FM COMERCIO E TRANSPORTES LTDA (CNPJ: 23.014.147/0001-
36)

Parte do Lote Rural n° 36, designada Parte “B”, na Rodovia BR 153, n°® 464, KM
52, Sala 07 — Bairro Frinape — Erechim/RS.

Matricula n° 78.720

1. DISPOSICOES GERAIS

1.1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Este documento apresenta um conjunto de estudos e informacdes
técnicas referente a avaliagcao, identificagdo, compensagcéo e prevencao do
impacto do empreendimento FM COMERCIO E TRANSPORTES LTDA (CNPJ n°
23.014.147/0001-36), onde possui uma sala comercial dentro do Pavilhdo em
alvenaria (Sala 07).

O empreendimento € do ramo de Transporte rodoviario de carga, exceto
produtos perigosos e mudancgas, intermunicipal, interestadual e internacional.
Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas,
municipal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), consiste em um instrumento de
grande importancia para conciliar os interesses do empreendedor com os
direitos da populagado a uma cidade sustentavel. O estudo permite a analise das
diferencas entre as condicdes existentes e as que surgirdo com a implantagcao
do empreendimento.

Endereco do empreendimento: Parte do Lote Rural n® 36, designada Parte “B”,
na Rodovia BR 153, n® 464, KM 52, Sala 07 — Bairro Frinape — Erechim/RS.

1.2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Rafael Colet

Formagéao: Engenheiro Civil

Numero de registro: RS 231759

Enderecgo: Rua Pedro Alvares Cabral, 466 — Centro - Erechim — RS.
Telefone: (54) 999767372

E-mail: rafael.colet@outlook.com

2. DADOS DA OBRA



2.1. CARACTERIZAGCAO DA OBRA

A empresa atua no ramo de transporte rodoviario de carga municipal,
intermunicipal, interestadual e internacional.

Terreno: 8.490,00 m?

Area total construida do pavilhao: 3.935,06 m?
Area da Sala 07: 300,59 m?

Coeficiente de Aproveitamento do Lote: 0,42
Taxa de ocupagéao do Lote: 42,07%
Zoneamento: US1

Conforme zoneamento (US1):

UNIDADE DE SERVICO 1 - US1

Regime Cadigo do Regime Urbanistico

Indice de aproveitamento | 1,5

Taxa de Ocupacdo Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificacdo Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura

Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.

Laterais paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente 4,00m

Estacionamento de Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacdo vigorante.

Veiculos Podera ser utilizado até no maximo 30% da area do recuo de frente para
estacionamento.

Parcelamento do Solo L3

2.2. LOCALIZACAO DO IMOVEL

A Figura 01 indica a localizacao do empreendimento no seu entorno,
conforme imagem do Google Maps. A Figura 02 indica a planta de localizagéo
do imoével, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. E a Figura 03

indica uma vista da fachada do empreendimento.

O empreendimento estd executado em um terreno de 8.490,00 m?
localizado em Parte do Lote Rural n°® 36, designada Parte “B”, na Rodovia BR
153, n® 464, KM 52, Sala 07 — Bairro Frinape, Erechim/RS, quarteirdo formado
pela Faixa de Dominio da BR-153 e pela Rua Victorio Luiz Zaffari, Lote Rural n°
34 e 36 e estrada da RFFSA. O empreendimento do estudo Sala 07, esta
localizado dentro do Pavilhdo. A Sala 07 é térrea e possui uma area de
300,59m2.
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Figura 02 - Planta de Localizagédo do Imével conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal



Figura 03 — Fachada do empreendimento (Autor, julho 2025)

2.3. PLANTA DE SITUACAO DO IMOVEL
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Figura 04 — Planta de Situacdo do Imével conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal




2.4. DESCRICAO DO PROJETO

O empreendimento atende aos indices urbanisticos do municipio de
Erechim - RS conforme estabelecido pelo PDM - Plano Diretor Municipal. O
terreno de implantagcdo compreende uma area total de 8.490,00 m? area
total construida do Pavilhdo é de 3.93506 m? e a area construida do
empreendimento localizada na Sala 07 € equivalente a 300,59 m2. Segue em
anexo planilha controle.

A estrutura do pavilhdao € em alvenaria e a arquitetura e as solugdes
construtivas foram definidas considerando as condi¢des do terreno, como o tipo
de solo, relevo e a finalidade futura do imovel.

2.5. ESTUDO DO AUMENTO DE TRAFEGO E/OU DEMANDA POR
TRANSPORTE PUBLICO E ADENSAMENTO POPULACIONAL

Os principais fatores a serem considerados para caracterizar um impacto
significativo de adensamento populacional é o incremento de populagado gerado
pelo empreendimento.

O presente empreendimento acrescenta ao trafego local um total superior
a 05 caminhdes de porte médio, sendo que os caminhdes trabalham com
transporte rodoviario de carga e por conta disso transitam nas vias, interferindo
no fluxo do trafego. Os veiculos chegam ao local através da Rodovia BR-153 e
saem pelo mesmo local, onde, nas proximidades existe um trevo que distribui o
fluxo dos veiculos, conforme pode ser visto na Figura 05 abaixo.

Figura 05 — Trevo no local (Google Maps, julho 2025)



O empreendimento possui estacionamento e patio de manobras todos
com capacidade para atender a demanda de veiculos individuais e veiculos de
transporte. Os caminhdes que circulam pelo empreendimento possuem espago
especifico e adequado para estacionar, manobrar e realizar a descarga e coleta
de mercadorias. Cabe ressaltar que em nenhum momento os veiculos sejam eles
individuais, de passeio ou de transporte de carga fazem uso do espaco publico
para estes fins

Neste sentido, considerando que os caminhdes que transitam chegam e
saem da empresa em horarios nao definidos e normalmente com saidas e
chegadas individuais, além de serem em quantidade pequena de veiculos,
registra-se um aumento insignificante de trafego no entorno, ndo gerando
impacto na infraestrutura urbana local.

Quanto ao fluxo de pedestes, ressalta-se que pelas caracateristicas da
empresa, este local ndo € local de embarque/desembarque de pessoas (apenas
funcionarios que trabalham na empresa), nao ocasionando alteragao no fluxo de
pedestres local, especialmente por estar em uma area composta por sua maioria
de empresas. Quanto ao fluxo de pedestres ja existente, este ndo sera afetado
pelo empreendimento.

Também, pelas caracteristicas do empreendimento, este ndo se configura
como gerador de adensamento populacional no entorno, bem como nao causa
nenhum impacto na morfologia urbana. Diante disso, resalta-se que nao ocorre
nem valorizagdo nem desvalorizagdo imobiliaria no entorno.

Desta forma, com a implantagao e operagao deste novo empreendimento,
nao havera um acréscimo populacional significativo.

2.6. ESTUDO DE EQUIPAMENTOS GERADORES DE RUIDOS

O unico momento em que a geracgao de ruidos e vibragdes poderia vir a
causar transtornos, € no fluxo de veiculos de carga, da ignicao e movimentacao
dos caminhdes, uma vez que apos a operagao nao havera qualquer tipo de ruido
ou vibracao incondizente com a legislagao vigente, que justifique a analise.

2.7. ESTUDO DA VENTILACAO E ILUMINAGCAO

A configuragado construtiva da empresa FM COMERCIO E TRANSPORTES
LTDA nao gera impactos negativos a vizinhanca em termos de ventilagdo e
iluminacado, uma vez que se trata de uma edificacao de baixa altura, implantada
em uma area desprovida de residéncias no seu entorno.

2.8. ESTUDO DAS PAISAGENS E PATRIMONIO CULTURAL

Como o empreendimento estda localizado em uma area
predominantemente ocupada por empresas, € sem a presenca de residéncias
nas proximidades, sua construcdo nao provocou impactos significativos na
paisagem urbana, nem no patriménio natural ou cultural da regiao.



2.9. ESTUDO DA DESTINAGAO DO ESGOTAMENTO CLOACAL E PLUVIAL

As instalagcbes cloacais e pluviais foram executadas conforme a NBR
8160, tendo sido vistoriadas pelo setor competente do municipio, visto a
liberagcédo do habite-se da unidade.

Parte das aguas sao captadas por calhas e demais enviadas através de
caixas e condutores pluviais para a rede pluvial existente, que comporta a
demanda.

2.10. ESTUDO DO FORNECIMENTO DE AGUA E ENERGIA ELETRICA

O abastecimento de agua é feito através do abastecimento pela rede da
Concessionaria CORSAN. O sistema de tratamento de esgoto ¢é feito através de
sistema Fossa, filtro e sumidouro disposta no terreno. A coleta de residuos e
realizada pela Prefeitura Municipal de Erechim.

A Rio Grande Energia (RGE) e responsavel pelo fornecimento da energia
elétrica consumida na empresa FM COMERCIO E TRANSPORTES LTDA.
2.11. ESTUDO DA GERAGAO DE POLUICAO ATMOSFERICA

A frota do local ndo é significativa para acarretar em uma poluigao
atmosférica o entorno, € apenas um aumento insignificativo de veiculos. A
empresa realiza periodicamente a manutencao preventiva para a redugao aos
danos ambientais.
2.12. ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Nao existe proximo ao entorno recursos hidricos, areas de preservagao
permanente ou espécimes de fauna e flora, os quais poderiam ser afetados pela
edificacao.
2.13. ESTUDO DOS RESIDUOS SOLIDOS

Nao existem residuos soélidos que impactam no meio ambiente, somente
residuos provenientes da parte do administrativo.

2.14. ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)

Em Anexo.

2.15. MATRICULA DO TERRENO



Em Anexo.

2.16. ALVARA DO CORPO DE BOMBEIROS

Em Anexo.

3. CONCLUSAO

Com base no Estudo de Impacto de Vizinhanga, conclui-se que ndo ha
necessidade de adogao de medidas compensatodrias para o empreendimento FM
COMERCIO E TRANSPORTES LTDA, localizado em Parte do Lote Rural n° 36,
designada Parte “B”, na Rodovia BR 153, n°® 464, KM 52, Sala 07 — Bairro Frinape
— Erechim/RS.

Além do mais, o empreendimento auxilia em impactos socioeconémicos
positivos para a regiao e segue o zoneamento estabelecido pela lesgilacao
municipal. O empreendimento ndo devera acarretar em prejuizos para o trafego
da regiao.

Erechim/RS, 23 de Julho de 2025.

FERNAN DO Assinado de forma digital

or FERNANDO
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FM COMERCIO E TRANSPORTES LTDA
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RAFAEL COLET
Engenheiro Civil
Responsavel Técnico CREA RS231759




Anexo 01 (Projeto Aprovado pelo Municipio — 8 paginas):

PLANILHA DE CONTROLE E REGISTRO DE EDIFICACOES

rietario:CLARI BRUNO HOLTZ
nsavel Técnico projeto arquitetonico: WILMAR ANTONIO BUSATTA - ENG. CIVIL - CREA N° 48415

ponsavel Técnico projetos complementares:WILMAR ANTONIO BUSATTA - ENG. CIVIL - CREA N° 48415

nsavel Técnico - execugao da obra:WILMAR ANTONIO BUSATTA - ENG. CIVIL - CREA N° 48415

1:BR 153, parte do Lote rural n°38,Linha 02, secgdo Paiol Grande -Erechim RS.

do terreno escriturada: 15.472,00m? |7 - Area do terreno encontrada:15.472,00m?

30 Termitorial: UTP 11 - UR (CORREDOR)

ividades PViLfBpara lojas Comerciais atACADISTA B DECAGITO

Construgéo: Alvenaria N
: —

de obra: Construgéo de w ;
de economias: 1 13 - N° de Dormitorios:

14 - N° }je estacionamento: 0

REGIME URBANISTICO
PDDUAS
Cadigo Regime Urbanistico EROIESS
de Aproveitamento 0 0 0
a de Ocupacéo 2 50,00% 25,40%
ra da Edificacdo 1 3 Pavimento 1 Pavimento
o Lateral 4 3,50 da divisa 66,45 e 6,05
o Fundos 4 1/10 da prof. do lote 16,88m
o Frente 6 6,00m 6,00m
c. De Veiculos 4
lamento do Solo LS
o0 para alargamento Viario
PLANILHAS DE AREAS
AREA COMPUTAVEL AREA NAO COMPUTAVEL
NTO | ATIVIDADE A DEMOLIR/ A
EXISTENTE | A REGULARIZAR |A CONSTRUIR|EXISTENTE| oy apizag |A CONSTRUIR| TOTAL
Comercial 3.935,06m?
SUBTOTAL 3.935,06m?
TOTAL 3.935,06m?

y Z4 ;
Proprietério/

" " PREFEITURA MONICiHALY
Wilmar Antonio Busatta [ DE ERECHM -

Eng. Civil - CREA =
CPF 224.393.55;/85?415 APROVADO

10 gur 2007
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Secretaria de Obras




r‘r’ﬁ‘tr—'tn‘um M T AL
. DE ERECH!

APROVADO ]
IV

)

Secretaris de Obras

oe— e S s ——— e———- - — |
PRACHA 1 |
LOCALIZACAO E SITUAGAO | ,
D E o= l i
T T = B ’ J
A ¢ |
L g PAVILHAO ~ EM . ALVENARIA/PAR f u50 DE ComMeRcio i
[COCAL: [ESCALA: ‘
PARTE DO LOTE RURAL N236, QA LINHA 02, SECAD PAIOL GRANDE,BR- 53 S/E { |

ERECHM- RS.

PROPRIETARIO 2 —
CLART BRUNO ‘Hi

[ARER — )
INDICADA

FFE_ST?'TE'CFI'CO;

[

f

|

[DATA: 3
MARCO 72007 ’

: \

=i

Eng. Civil - CREA 48415
_CPF 224.893.55° 53




PLANILHA DE CONTROLE E REGISTRO DE EDIFICACOES

T
;mpn'eiério:CLARl BRUNO HOLZ

Responsavel Técnico projeto arquitetdnico: WILMAR ANTONIO BUSATTA - ENG. CIVIL - CREA N° 48415

Responsavel Técnico projetos complementares:WILMAR ANTONIO BUSATTA - ENG. CIVIL - CREA N° 48415

Sesponsavel Técnico - execucdo da obra:WILMAR ANTONIO BUSATTA - ENG. CIVIL - CREA N° 48415

_ocal: Parte do Lote rural n°36,Linha 02, secgdo Paiol Grande, BR 153 -Erechim RS.

do terreno escriturada: 15.472,00m? |7 - Area do terreno encontrada:15.472,00m?

o Territorial: UTP 11 -Corredor

ades:Edificagdo para escritdrios
Construcdo: Alvenaria

de obra: Construcéo de Edificagao para escritérios em alvenaria

ge economias: 1 |13~ N°de Dormitérios: |14 - N°de estacionamento: 0
REGIME URBANISTICO
PDDUAS
Codigo Regime Urbanistico e
peice de Aproveitamento Z 1 0,26
Taxa de Ocupagio B 2 ] ~ 50,00% 26,29%
a Edificagdo 2 4 Pavimento 1 Pavimento
Lateral 4 3,50 da divisa| 35,88m e 40,33m
Fundos 4 1/10 da prof. do lote 2,00m
Frente 7 15,00m 12,95mm
. De Veiculos 5 30% recuo da frente
mento do Solo L4
para alargamento Viario
l PLANILHAS DE AREAS '
l AREA COMPUTAVEL AREA NAO COMPUTAVEL
O | ATIVIDADE A DEMOLIR/ A
EXISTENTE | A REGULARIZAR | A CONSTRUIR|EXISTENTE| e aon .o |ACONSTRUIR|  TOTAL
Comercial 3.935,06m? 3.935,06m?
Comercial 133,87m? 133,87m?
SUBTOTAL  [3.93506m?| — [133.87Tm* | 4068,93m?
TOTAL 4068,93m*
sp. Tecrlico o Proprietario "~
Wilmar Antonio Busatdy ~ = 7
Eng. Civil - CRIA 48418/
CPF 224.85:.555/53, | 1
f F TACHELS {
o - Agsessor Tecnico
L CREARS 134455
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[ PLANILHA DE CONTROLE E REGISTRO DE EDIFICAGOES —I

Proprietério: Clari Bruno Holz )
Responsavel Técnico (ante) projeto arquiteténico (nome, titulo, n® CREA, n° ART): ENG.° CIVIL
2 LEANDRO MALYSZ CREA 88183, ART

Responsavel(is) Técnico(s) projetos complementares (nome, titulo, n° CREA, n°® ART): ENG.°
3 CIVIL LEANDRO MALYSZ CREA 88183, ART

-

Responsavel(is) Técnico(s) — execugao da obra (nome, titulo, n° CREA, n° ART(s)): ENG.° CIVIL
LEANDRO MALYSZ CREA 88183, ART

Local (n® lote, quadra, rua, lot., etc):
Parte do Lote Rural n° 36, Linha Segunda, Secgao Paiol Grande, BR 153

7 Area do terreno encontrada: 15.472,00M?

"~

Divis&o Territorial: Corredor BR 153

Atividades (cfe. Anexo | da Lei n° 2595/1994): COMERCIO
Tipo construgao (alv./mad/mista/outros): ALVENARIA

Tipo obra (nova/ampliagao/reforma/mudanca de atividade): NOVA

W

"
o

"2 N° de economias: ut | 13 N° de dormitérios: 14 N° de estacionamentos:
l REGIME URBANISTICO sl
PDDUAS
PROJET!
Cadigo ) Regime Urbanistico e
*S ndice Aproveitamento 7 1,00 0,42
%8 Taxa de Ocupagéo 2 50% 42,07%
o oA 2 4 2
3 4 3,50 6,00
= 4 17,33 22,18
b 7 15,00 15,00
b ) S Ndo e o caso N&o e o caso,
= L4) __ Naoeocaso Ndo e o caso,
= SRR O Wi e ]
E LS PP AN ESHAGD EEAREAS I Cane s e
AREA COMPUTAVEL AREA NAO COMPUTAVEL
SAVIMENTO ATIVIDADE | - A = " ~ ADEMOLIR/A " TOTAL
| | EXSTENTE | ceoiamzar | A | CONSTRUR EXISTENTE | peguiarizar | A CONSTRUR |
“=ihdo - COMERCIAL  3.935,06 S — ] " 3935,06]
=xistente t = =L o = T t 2
SUBTOTAL ©3.935,06 - 3935,06
Fav.Terreo  COMERCIAL 2464,09 2464,09
SUBTOTAL 2464,09 2464,09
#=s Mezanino COMERCIAL | 110,85 110,85
1 SUBTOTAL 110,85 110,85
0
2 SUBTOTAL 0
}
I 0
SUBTOTAL 0
TOTAL 3935,06

6510,00
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PAVILHAO PARA COMERCIO VAREJISTA

PROJETO ARQUITETONICO
SITUAGAO

DATA:  JUNHO /2012 ESCALA:  1/2500 MUNICIPIO: ERECHIM/RS

ENDEREGO: PARTE DO LOTE RURAL N° 36, LINHA SEGUNDA, %CAO PAIOL GRANDE, BR 153

o -z
PROPRIETARIO: CLARI BRUNO HOLZ (%//Vé %
- S il >

PROJETO E EXECUGAO

Engenheiro Civil - Leandro Malysz
CREA/RS 88183-D

7§ X, O
Praga da Bandeira n°14/fundos - Erechim/RS - Fone: (0xx54) 3712-6169
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