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1.0 IDENTIFICACAO

1.1 Dados do Empreendedor:

AGRICOOP - COOPERATIVA AGROFAMILIAR

CNPJ: 97.502.322/0009-28

Rodovia RS-135, S/N, KM 75, Parte do lote rural n® 09 da Linha 1 Secgdo Paiol Grande,
Pavilh&o 1, Bairro Santo Anténio, Erechim/RS

Fone: (54) 2107-7000

E-mail: arieli@agricoop.com.br

1.2 Dados do Técnico Responsavel:

Eng. Quimico Michel Andre Pelliser

Reg. Profissional CREA RS192459

Rodovia BR 153, KM 51, n°290 Parte B, Bairro Aeroporto Erechim/RS
Fone: (54) 99109-4381

E-mail: diretoria@pluralambiental.com.br
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2.0 INTRODUGAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga que segue, elaborado para a Empresa
AGRICOOP - Cooperativa Agrofamiliar, € apresentado em decorréncia de determinacdes
da legislagdo municipal vigente visando atender, primeiramente, a Lei Municipal de Erechim
n° 220, de 02 de dezembro de 2019, que dispde que “O Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV".

O Estudo de Impacto de Vizinhanga baseia-se no principio da distribuicdo dos énus e
beneficios da urbanizagédo, funcionando como um instrumento de gestdo complementar ao
regramento ordinario de parcelafnento, uso e ocupagdo do solo, no processo de
licenciamento urbanistico, o EIV possibilita a avaliagéo prévia das consequéncias da
instalacdo de empreendimentos de grande impacto em suas areas vizinhas, garantindo a
possibilidade de minimizar os impactos indesejados e favorecer impactos positivos para
coletividade.

O EIV “instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos
ou atividades, publicas ou privadas, que na sua instalagao ou operagao possam causar
impactos ao meio ambiente, sistema viario, entorno ou a comunidade de forma geral, no
ambito do Municipio” e determina a obrigatoriedade de sua apresentacao os itens descritos
em seu Art. 4° Incisos I, II, IlI, IV, V, VI, VII, VI, IX, X.

Art. 4° O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:
| — adensamento populacional;
Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
Ill - uso e ocupagédo do solo;
1V — valorizagao/desvalorizagéo imobiliaria;
V — alteragéo no trafego e/ou demanda por transporte publico;
VI - ventilagéo e iluminagéo;
VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural,
VIl - indicagéo de equipamentos geradores de ruidos;
IX — impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a: «
a) Fornecimento de agua;
b) Fornecimento de energia elétrica;

c) Atendimento das necessidades de comunicagao;
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d) Demonstracéo da capacidade de esgotamento sanitario e drenagem urbana pelos
sistemas existentes ou indicagdo de solugao a ser viabilizada pelo empreendedor;
X — impacto sobre a morfologia urbana.

3.0 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1 Nome do empreendimento:
AGRICOOP - Cooperativa Agrofamiliar

3.2 Localizagao, definicao e dimensdes do empreendimento:

O empreendimento esta localizado na Rodovia RS-135, S/N, KM 75, Parte do lote
rural n°® 09 da Linha 1 Secgao Paiol Grande, Santo Anténio, Erechim/RS, a area total do
empreendimento é de 10.000 m?, sendo a area Util construida 1.043,00 m?. A area util
construida contempla um pavilhdo utilizado como depdsito de defensivos agricolas e de
sementes.

A AGRICOOP tem como sua atividade o comércio atacadista de defensivos agricolas,
adubos, fertilizantes e corretivos do solo.

4.0 EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE
QUANTO A QUALIDADE DE VIDA DA POPULAGAO RESIDENTE NA AREA E SUAS
PROXIMIDADES

4.1 Adensamento populacional

A analise sobre adensamento populacional no EIV considera o aumento populacional
provocado pela implantagédo ou ampliagdo do empreendimento ou atividade. O acréscimo
populacional pode ser direto, quando o préprio empreendimento atrai nova populagéo
residente (caso tipico de empreendimentos habitacionais) ou indireta, quando a populagéo
é atraida para a regido onde se insere o empreendimento por razdes de trabalho, consumo
ou diversao, por exemplo.

A estimativa de adensamento populacional ao longo qo tempo, bem como a
caracterizagdo da estrutura socioeconémica dessa nova populagdo, € parametro

fundamental para outras avaliagdes consideradas no EIV tais como: capacidade da
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infraestrutura; quantificagdo dos equipamentos comunitarios; geracao de trafego; uso e
ocupagao do solo e demanda por transporte publico.

Certamente o objeto de analise do impacto de vizinhanga se refere ao adensamento
que gera sobrecarga a infraestrutura, mas também aos incomodos da maior animagao
urbana, com suas movimentagbes e fluxos que se desenvolvem tanto por populagéo
provisodria flutuante originaria de atividades de servigos ou comércios, quanto por acréscimo
de populagéo permanente decorrente do uso residencial.

O empreendimento objeto deste estudo de impacto de vizinhanga trata-se de uma
empresa localizada na Rodovia RS-135, KM 75, Santo Anténio, Erechim/RS, com uma area
total de 10.000m2. Esta area é considerada urbana pelo plano diretor, um corredor de
desenvolvimento. O local tem como vizinhanga outras empresas tais como: Mecanica,
Industria, Transportadora, Frigorifico, dentre outras empresas.

Na imagem abaixo podemos verificar que em um raio de 1km do empreendimento

temos a presenga de algumas empresas e residéncias.

Figura 1: Vista da localizac&o da empresa e a vizinhang¢a em raio de 1km.

AGRICOOP - COOPERATIVA AGROFAMILIAR ¥ il

AGRICOOP
<+ Raio de 1000m

Vizinhanga - Rato de 1000m

Fonte: Google Earth, 2025.
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4.2 Equipamentos urbanos e comunitarios

Sob a ética da oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, também sob a dtica
da Infraestrutura Publica, ndo ocorrera a necessidade de aumento de demanda por servicos
publicos de saude, educacao, lazer, cultura e similares, de sistemas de drenagem pluvial,
de abastecimento d'agua, de esgotos sanitarios, de limpeza publica, entre outros, devido a
ser uma empresa com pequena quantidade de funcionérios os quais ja sdo moradores do

préprio municipio de Erechim.

4.3 Uso e ocupacao do solo

O EIV devera indicar tendéncias de mudanga de uso do solo e transformagdes
urbanisticas induzidas pelo empreendimento e atividade em estudo. Existem
empreendimentos que podem gerar alteragdes profundas na dinamica urbana local que, em
médio e longo prazo, tendem a alterar a configuragdo espacial e a concentragéo ou
dispersdo de atividades apresentando reflexos sobre a ventilagao e iluminagdo, o
adensamento populacional, a geragéo de trafego e demanda por transporte publico, os
equipamentos urbanos e comunitarios, a paisagem urbana, o patriménio natural e cultural e
a valorizagao imobiliaria.

O EIV é um instrumento que complementa as normas ordinarias de uso e ocupagao
do solo, podendo estar previsto na mesma legislagédo municipal que dispde sobre estas em
lei especifica. Tais normas podem estar consolidadas nos Planos Diretores ou na legislacao
urbana local de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e nos codigos de obras e edificagdes.
Esse conjunto de legislagdes fornece as regras para a elaboragdo de projetos e
empreendimentos e, consequentemente, para sua analise pelo setor responsavel na
prefeitura. Ou seja, € o zoneamento e o macrozoneamento que definem, a priori, 0 que &
permitido, tolerado ou proibido em cada setor da cidade.

Abaixo seguem imagens da area da empresa:
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Foto 01: Vista geral da empresa AGRICOOP. Foto 02: Vista fontal do pavilhdo da empresa
AGRICOOP.

Foto 03: Vista lateral do pavilhdo da empresa | Foto 04: Vista do acesso a empresa AGRICOOP.
AGRICOOP.

4.4 Valorizacao/desvalorizacao imobiliaria
A valorizagao ou depreciagdo do valor dos imoveis impactados por uma atividade ou
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empreendimento esta intimamente relacionada ao uso e ocupagdo do solo. Existem
empreendimentos, como a implantagéo de transportes publicos e outras facilidades urbanas
J que trazem valorizagdo imobiliaria. Por outro lado, viadutos, cemitérios, matadouros,
estacdes de tratamento de esgoto e aterros sanitarios, entre outros, podem promover
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desvalorizagdo imobiliaria a partir de sua implantagdo. Ainda que, de modo geral, a
valorizagcdo imobiliaria seja considerada impacto positivo, espeagialmente no contexto de
projetos de reabilitacdo e requalificagao de areas urbanas degradadas ou ociosas, como
antigos centros de cidade e zonas portuarias abandonadas, € preciso considerar que ela

o > =

pode ter efeitos perversos para a populagéo de renda mais baixa residente no local.
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Com a valorizag@o, ha um aumento geral dos aluguéis e taxas nessas localidades,
que tem como consequéncia uma expulsdo “indireta” das pessoas mais pobres em um
processo conhecido como “gentrificagdo”. Ha que se apontar, nesse caso, medidas
mitigadoras que impegam ou minimizem tais efeitos, como a produgédo de moradia de
interesse social no local ou a demarcagéo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Importante lembrar que a valorizagdo imobiliaria privada derivada de agdes publicas
ou da regulagéo urbanistica sobre a propriedade (alteragcado de potencial construtivo ou de
uso do solo, por exemplo) deve estar sujeita a mecanismos capazes de recuperar parte
dessa valorizagdo para a coletividade.

Impactos negativos que poderiam decorrer das mudangas urbanisticas ndo se
aplicam neste caso.

4.5 Alteragao no trafego e/ou demanda por transporte publico

Como ja citado anteriormente, a AGRICOOP tem como sua atividade o comércio
atacadista de defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo, desta maneira
ha um fluxo de veiculos para o transporte destes produtos que é realizado semanalmente
pelos agrénomos por camionetas, que circulam fazendoe o transporte dos produtos.

A respeito da demanda por novas linhas de transporte e paradas de Onibus e as
condicdes de circulagdo de pessoas e veiculos na area de influéncia direta do
empreendimento, o transporte dos funcionarios da empresa é realizado por 6nibus fretado
disponibilizado pela mesma, reduzindo assim o fluxo, restando poucos que utilizam seus
veiculos proprios para a locomogao.

De qualquer forma, o local € servido de transporte publico para seu deslocamento.
Devido a isso as linhas de transporte e paradas de onibus ja existente nas proximidades do
local atendem eventuais demandas que possam existir.

Com relacdo ao acesso da empresa, conforme pode ser visto na imagem abaixo, a
empresa detém um Unico acesso representado pelo retangulo amarelo, sendo que o

retdngulo vermelho representa o acesso entre os dois pavilhdes.

Figura 2: Vista do acesso da empresa.
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Fonte Google Earth, 2025.

Abaixo seguem imagens do acesso e laterais da rodovia.

Foto 05: Vista da lateral da rodovia que da acesso a | Foto 06: Vista da lateral da rodovia que da acesso a

. |

empresa. empresa.
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Foto 07: Vista do portdo de acesso a empresa.

4.6 Ventilacao e iluminagao

O EIV devera indicar tendéncias de mudanga de uso do solo e transformagoes
urbanisticas induzidas pelo empreendimento e atividade em estudo. Existem
empreendimentos que podem gerar alteragdes profundas na dinamica urbana local que, em
médio e longo prazo, tendem a alterar a configuragdo espacial e a concentragéo ou
dispersao de atividades apresentando reflexos sobre a ventilagdo e iluminagao.

A configuracao construtiva da empresa Agricoop — Cooperativa Agrofamiliar, n&o traz
impactos negativos a vizinhanga quanto a ventilagdo e iluminagéo, por néo se tratar de uma
edificacdo de altura relevante, por ocupar uma area sem a presenga de casas, empresas
dentre outras edificagbes em seus arredores.

4.7 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

Os principais impactos a serem verificados nesse item referem-se aos riscos de
descaracterizagao da paisagem natural e do patriménio cultural de uma cidade frente a
interesses econdmicos e imobiliarios. Em relagdo a arquitetura dos empreendimentos,
devem ser evitados conflitos com a identidade e a legibilidade da paisagem urbana do
entorno.

Como o empreendimento em questdo esta inserido em uma area mais proxima
apenas de empresas, onde as residéncias situam-se a uma distancia maior, a sua
construgdo nao interferiu em grande escala levando em conta a paisagem urbana,
patrimdnio natural e cultural do local.
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4.8 Indicacao de equipamentos geradores de ruidos
Os principais pontos de geragcdo de ruidos no empreendimento se referem a

circulagcao de veiculos.

4.9 Impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a:
4.9.1 Fornecimento de agua
O abastecimento de agua se da através de pogo artesiano.

O sistema de tratamento de esgoto se da atraves de sistema Fossa, filtro e sumidouro.

4.9.2 Fornecimento de energia elétrica

Em relagao ao consumo de energia elétrica, redes de telecomunicagdes e coleta de
residuos, as concessionarias dos servicos publicos de energia, iluminagao,
telecomunicagdes e residuos sélidos suprem estas demandas. A Rio Grande Energia (RGE)
€ responsavel pelo fornecimento da energia elétrica consumida na empresa.

Ja a destinagcdo dos residuos se da pela entrega das embalagens vazias
contaminadas dos defensivos agricolas no ponto de devolugao regional, localizado na sede
da empresa Kesoja em Erechim.

4.9.3 Atendimento das necessidades de comuni¢acao
A empresa contratou os servigos de empresas privadas de comunicagéo, tais como

internet e telefonia, para o funcionamento adequado de suas atividades.

4.9.4 Impacto sobre a morfologia urbana

Considerando que a morfologia urbana € o estudo das estruturas, formas e
transformacgdes da cidade, analisa-se as transformacgdes que o empreendimento trara de
forma positiva ou negativa nos itens que compdem a imagem fisica urbana; vias, limites,
bairros, cruzamentos e icones (ou monumentos) € nos itens mdveis como: pessoas e suas
atividades.

Sobre esse aspecto, 0 empreendimento ndo causou nenhum impacto sobre as

estruturas, formas e transformagdes da cidade. F

Erechim/RS, 27 de Janeiro de 2025.
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Michel Andre Pelliser Mario Anténio Farina Edson Luis Sirena
Engenheiro Responsavel Responsavel Legal Responsavel Legal
Técnico AGRICOOP - Cooperativa AGRICOOP - Cooperativa
CREA 192459 Agrofamiliar. Agrofamiliar.
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