ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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1. Introducao

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem como finalidade avaliar os
possiveis impactos decorrentes da implantacdao do Bar Trés Numa Moto LTDA, a ser
implantado na Rua Gongalves Dias, n2 136 — Centro — Erechim/RS. O estudo atende as
exigéncias legais estabelecidas pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001) e
pela legislacdo urbanistica municipal, buscando garantir que a instalacdo do
empreendimento ocorra de forma equilibrada, integrada ao contexto urbano e
respeitando a qualidade de vida da vizinhanga.

Considerando que o uso proposto envolve atividade de lazer e entretenimento
noturno, este EIV se propde a analisar aspectos como o impacto sobre o trafego local, a
geracao de ruidos, a oferta de vagas de estacionamento, a movimentacdo de pessoas, a
seguranga, o uso e ocupacao do solo e a infraestrutura urbana disponivel. Além disso, sdo
abordadas as eventuais influéncias sobre o comércio e servigos do entorno, bem como
sobre a dinamica social e cultural da regido central da cidade.

A elaboracdo do estudo baseia-se em dados técnicos, levantamentos in loco,
informacdes de drgdos publicos e diretrizes legais aplicaveis, com o objetivo de identificar
impactos negativos e positivos da instalagdo do Bar Trés Numa Moto LTDA. Com base
nessa analise, sdo propostas medidas de mitiga¢cdo, compensac¢do e adequacao, visando
promover uma convivéncia harmoniosa entre o novo estabelecimento e os moradores,
comerciantes e frequentadores da drea central de Erechim.

O Bar Trés Numa Moto LTDA propGe-se a ser uma nova opc¢ao de entretenimento
e lazer noturno no centro urbano de Erechim/RS.

2. Dados do Empreendimento

Proprietarios:

Ademar Antonio Lauxen - Socio-Administrador
CPF 331.547.240-87

Edimar Alberto Scortegagna - Sécio-Administrador

CPF 245.488.390-20



Everton Scarton Milani - Sécio-Administrador

CPF 093.863.929-33

Dados do Empreendimento:

Razdo social: Tres Numa Moto LTDA
Nome Fantasia: Tres Numa Moto
CNPJ: 62.081.191/0001-10

Atividade Principal: 56.11-2-05 - Bares e outros estabelecimentos especializados em
servir bebidas, com entretenimento.

Atividades Secundarias: 56.11-2-01 - Restaurantes e similares. /56.11-2-04 - Bares e
outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, sem entretenimento.

Endereco do Imével: Rua Gongalves Dias, 136, Centro, Erechim- RS, CEP 99700-312
Horario de Funcionamento: Quarta a Domingo - 18:00hrs as 5:00hrs

Matricula do Imével: 397

Area do Terreno: 448,00m?

Area da Edificacdo: 251,00m?

O imdvel estd em processo de regularizacdo de drea e mudanca de uso junto a Prefeitura
Municipal de Erechim-RS para uso comercial.

3. Equipe Técnica

Responsavel pelo EIV/RIV:
Jodo Antonio Ziviezzikoski

Arquiteto e Urbanista



CAU A2605414
E-mail: joaoaz.arg@gmail.com

Avenida Mauricio Cardoso, 190, Centro, Erechim/RS, CEP 99700-012

Coautor do EIV/RIV:

Luis Ranulfo Costa Nunes
Arquiteto e Urbanista

CAU A137962-3

E-mail: luisranulfo@hotmail.com

Avenida Mauricio Cardoso, 190, Centro, Erechim/RS, CEP 99700-012

4, Justificativa

A elaboracdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) justifica-se em funcdo
da natureza e do hordrio pretendido para o funcionamento do Bar Trés Numa Moto LTDA,
cuja proposta inclui o atendimento ao publico apds as 2h da manh3, periodo que exige
especial atencdo as normas urbanisticas e ambientais, especialmente no que diz respeito
a0 sossego publico, seguranga, mobilidade urbana e convivéncia com a vizinhanca.

Localizado na Rua Gongalves Dias, n2 136 — Centro — Erechim/RS, o
empreendimento se insere em uma drea com vocagao mista, predominantemente
comercial e de servicos, que ja abriga atividades noturnas, culturais e gastronGmicas.
Nesse contexto, o funcionamento do bar em horério estendido visa atender a crescente
demanda por op¢Oes de lazer e entretenimento noturno de qualidade na regido central
da cidade, contribuindo para o dinamismo econémico local, a geracao de empregos e o
fortalecimento do setor de bares e restaurantes.

Contudo, considerando que o horario proposto extrapola o periodo comumente
permitido para estabelecimentos desse tipo, a realizacdo do EIV é uma exigéncia
pertinente e necessaria para avaliar, prevenir e mitigar eventuais impactos a vizinhanga,
especialmente no que tange a emissao de ruidos, movimentacdo de pessoas e veiculos,
seguranca publica e uso da infraestrutura urbana.


mailto:joaoaz.arq@gmail.com

Este estudo técnico, portanto, busca fundamentar a viabilidade do funcionamento
do Bar Trés Numa Moto LTDA em horario estendido, apresentando um diagndstico
detalhado dos impactos potenciais e propondo medidas objetivas para garantir que a
operacdo do estabelecimento seja compativel com o interesse publico, o bem-estar da
comunidade local e os parametros legais estabelecidos pelo municipio.

5. Empreendimento

O empreendimento ja existe nas cidades de Passo Fundo e Chapecd, e esta
expandindo para Erechim. O negdcio ja é consolidado e tem experiéncia em cidades
maiores, atestando a qualidade, expertise e o sucesso do negdécio. As dindmicas internas
e externas ja sdo conhecidas e atestadas, facilitando o bom convivio com a vizinhanca
pela experiéncia nas outras cidades.

Este bar busca oferecer uma experiéncia Unica e despretensiosa, focado no
publico jovem-adulto, interessado em socializar de forma casual. Atividades a serem
desenvolvidas no local: musica, bebidas, lanches, atividades recreativas.

O imodvel a ser implementado o bar, localizado na Rua Gongalves Dias, nimero
136, é um imodvel de esquina e possui 251m?2. O espago com o acesso pela escadaria
principal sera um amplo saldo, composto com espaco de bancada com bar e um palco ao
fundo para pequenas apresentacdes. No ambiente ao fundo, serd destinado a um
pequeno Lounge para descanso e socializacdo. Esse ambiente também terd acesso aos
banheiros e para a drea externa do jardim, ao fundo do terreno. Os ambientes na lateral
da edificacdao serdao destinados para areas técnicas, como garagem dos funcionarios,
cozinha, banheiro dos funcionarios e estoque.

Segue a seguir a planta baixa do projeto arquiteténico para melhor compreensao:
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6. Caracterizacao do Entorno

Localizado na Rua Gongalves Dias, uma via de importancia local e de facil acesso,
o imodvel encontra-se em uma area com uso misto, predominando estabelecimentos
comerciais, servicos e empreendimentos residenciais verticais. O entorno imediato é
consolidado e conta com infraestrutura urbana basica disponivel, o que favorece a

implantagao do bar sem a necessidade de alteragdes no tecido urbano ou investimentos
adicionais em infraestrutura publica.

Na sequéncia, segue imagem de satélite com a area do entorno imediato e os

principais equipamentos e usos que possuam relagdo com a implantagdo do Bar Trés
Numa Moto LTDA:
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1- Evidence Center

2- Escola Maria Fumaga

3- 112 Delegacia Regional de Policia Civil de Erechim

4- Deliriu’s Bar

5- Lifecenter Academia

6- Meu Bar Lanches

7- Hospital de Caridade

O mapa traz o entorno imediato em relacdo ao endereco a ser implantado o bar,
respeitando as areas de influéncias de 50 em 50 metros. O equipamento mais préximo
do bar é o Evidence Center (item 1), um centro comercial com uso predominantemente
diurno, elencando a proximidade de comércios no local. O item 2, refere-se a Escola Maria
Fumaca, uma escola de educacdo infantil, que funciona no horario contrario ao bar, nao
acarretando implicagdes. Na area também existe a 112 Delegacia Regional de Policia Civil
de Erechim (item 3), um equipamento importante para manter a ordem e a seguranc¢a no
local. Na drea ja existem bares com uso similar ao Bar Trés Numa Moto LTDA, como o
Deliriu’s Bar e Meu Bar Lanches (itens 4 e 6), reforcando o cardter de uso variado na
localidade. Existe também nas proximidades a Lifecenter Academia (item 5), que possui
uso noturno e com movimentacdo de pessoas. Por fim, em uma area limitrofe de
influéncia (250m), existe o Hospital de Caridade (item 7), o equipamento com uso mais
distinto do Bar Trés Numa Moto LTDA. Por estar em uma area mais distante e os quartos
de repouso do Hospital de Caridade serem voltados para outros sentidos (leste e oeste),
aimplantacdo do Bar ndo apresenta prejuizos para o bom funcionamento do hospital. Na
area também existe o Parque Natural Municipal Longines Malinowski, sendo positivo a
implantacdo do Bar Trés Numa Moto LTDA no local por trazer maior seguranca devido a
movimentacdo de pessoas e também por existir menos areas residenciais no entorno.



7. Impactos sobre o Adensamento Populacional

Do ponto de vista do adensamento populacional, a proposta ndo representa
impacto relevante. A regido ja possui densidade elevada e encontra-se apta a receber
atividades comerciais voltadas ao publico, como bares e restaurantes, principalmente em
hordrios noturnos, quando ha menor ocupacdo comercial. A presenca de
empreendimentos como o Bar Trés Numa Moto LTDA contribui para a vitalidade urbana
e para a ocupacdo dos espacgos publicos de forma segura, além de gerar movimento em
periodos onde o centro tende a ociosidade. Esse fluxo noturno de pessoas favorece a
seguranca local, inibindo a ocorréncia de crimes como furtos e assaltos, uma vez que a
presenca constante de frequentadores e trabalhadores desencoraja atividades ilicitas e
transforma dreas antes desertas em ambientes mais protegidos e socialmente ativos.

8. Transito e Mobilidade

Em relacdo ao transito local, o impacto esperado é reduzido. Por se tratar de um
bar com funcionamento noturno, seu horario de pico ocorre fora dos horarios comerciais,
0 que evita sobrecarga nas vias principais. A Rua Gongalves Dias possui infraestrutura
vidria capaz de suportar o fluxo de veiculos esperados, e ha disponibilidade de vagas de
estacionamento nas redondezas, tanto em via publica quanto em estacionamentos
privados. Além disso, espera-se que boa parte dos frequentadores seja composta por
moradores da regido central e arredores, favorecendo o deslocamento a pé, por bicicleta
ou transporte por aplicativos, contribuindo para a mobilidade urbana sustentavel. Por se
tratar de um estabelecimento noturno com comércio de bebidas é de comum uso pelo
publico o deslocamento por veiculos de aplicativos.
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Imagem - Rua Minas Gerais. Fonte: Arquivo Pessoal do Autor, 2025.
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9. Infraestrutura Urbana

No tocante a infraestrutura urbana, o imdvel dispde de ligacdo as redes publicas
de abastecimento de 4gua, energia elétrica, esgotamento sanitario, telefonia e internet.
O abastecimento de 4dgua é garantido pela concessionaria local, ainda que se recomenda
a adocao de boas praticas de consumo racional e a instalacdo de reservatdrios internos
para garantir autonomia nos periodos de maior demanda. O esgoto sanitdrio serd
direcionado para a rede publica existente, atendendo as exigéncias da legislagdo vigente.
A energia elétrica serd utilizada em niveis compativeis com atividades similares, ndo
sendo prevista a instalacdo de equipamentos de grande consumo continuo. A
conectividade e comunicacdo por redes de telefonia e internet ja estdo plenamente
disponiveis no local.

10. Impactos Ambientais e Poluigcao

Em relagdao aos impactos ambientais, o empreendimento nao apresenta riscos
significativos ao meio ambiente natural, uma vez que estd inserido em area urbana
consolidada, sem proximidade de cursos d’agua, areas verdes de preservacao ou outros
elementos naturais sensiveis. A poluicdo atmosférica é praticamente inexistente nesse
tipo de uso, e o controle da emissdo de ruidos serd feito por meio de solucbes
arquitetdnicas de isolamento acustico, respeitando os limites de decibéis estabelecidos
pela legislagdo municipal e estadual. A administracao do bar compromete-se a seguir os
hordrios permitidos e manter um dialogo permanente com os vizinhos, caso haja
qgualquer desconforto relacionado ao som.

Quanto a gestao de residuos sdélidos, o Bar Trés Numa Moto LTDA implantard
sistema interno de segregacao e armazenamento temporario dos residuos, com posterior
coleta realizada pela empresa concessiondria ou empresa privada contratada,
respeitando a legislacdo ambiental e os hordrios de coleta. Medidas para evitar descarte
indevido na via publica serdo adotadas, mantendo a limpeza e a organizacdo do entorno.
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11. lluminagao, Ventilagao e Seguranca

No que se refere a ventilagdo e iluminagao, o imdvel atende aos parametros
minimos exigidos pelas normas técnicas, com possibilidade de instalagao de sistemas de
renovacdo de ar e climatizacdo que preservem o conforto térmico dos usudrios. A
iluminacdo publica na regido central é adequada e poderd ser complementada com
iluminacdo de fachada, contribuindo inclusive para a sensa¢do de seguranca da via
durante o periodo noturno.

12. Patrimonio Cultural

Do ponto de vista do patrimonio cultural, a implantacao do Bar Trés Numa Moto
LTDA ndo interfere em bens tombados ou areas de interesse histérico. Pelo contrario, a
ativacdo comercial e cultural da regido central pode contribuir para a valorizacdo do
patrimbnio ao atrair mais pessoas ao entorno e promover o sentimento de pertencimento
a cidade. No que tange o imdvel em questdo, trata-se de uma edificacdo residencial de
composi¢ao mista com mais de 50 anos, que de acordo com a legislagdo municipal deve-
se observar a preservacdao das fachadas. A utilizacdo de imdveis histéricos para fins
comerciais costuma trazer beneficios significativos, especialmente no que se refere a
preservacao do patrimonio, ja que o uso constante e organizado contribui para a sua
manutengao e valorizagao.
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Imagem - Fachada Frontal da Edificagdo. Fonte: Arquivo Pessoal do Autor, 2025
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Imagem - Fachada Lateral da Edificacdo. Fonte: Arquivo Pessoal do Autor, 2025.

13. Impacto Econémico e Valorizagao Imobilidria

A andlise econdmica também revela aspectos positivos. A abertura do bar ird gerar
empregos diretos e indiretos, movimentar o setor de servicos e contribuir com a
arrecadacao de tributos municipais. A presenca de um estabelecimento moderno e bem
planejado, com identidade prépria e atrativa, tende a valorizar os imdveis proximos,
estimular novos investimentos e fortalecer o comércio local. Esse tipo de negdcio ainda
contribui para a formag¢do de um circuito cultural e gastronémico no centro de Erechim,
dinamizando a vida urbana e estimulando o uso noturno de areas hoje subutilizadas apds
o fechamento do comércio.
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14. Relatorio do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Com base no Estudo de Impacto de Vizinhanga, seguem sugestdes de medidas a serem
implantadas pelo Bar Trés Numa Moto LTDA Erechim:

a) Instalagao de luminarias na fachada para gerar mais segurang¢a no Entorno,

b) Tratamento acustico nas paredes voltadas a rua e no forro da edificacdo, com a
finalidade de barrar o som produzido no interior do imével.

15. Conclusao

Diante da analise apresentada, conclui-se que a implantacdao do Bar Trés Numa
Moto LTDA na Rua Gongalves Dias, 136, é vidvel e desejavel sob os pontos de vista urbano,
ambiental, econbmico e cultural. Seus impactos sdo positivos e controlaveis, e os
beneficios superam largamente os possiveis inconvenientes, desde que seguidas as
recomendacdes técnicas e legais pertinentes. O empreendimento tem potencial de
contribuir para a requalificacdo do centro de Erechim, promovendo a convivéncia social,
o empreendedorismo e a valorizagao urbana de maneira sustentdvel.

Por fim, é importante destacar que o Bar Trés Numa Moto LTDA pretende operar
em conformidade com todas as normas legais e urbanisticas do municipio de Erechim,
bem como com as exigéncias dos drgaos de fiscalizagcdo, como vigilancia sanitdria, fazenda
municipal, meio ambiente e controle urbano. A proposta arquitetonica serd compativel
com o perfil do bairro, respeitando os recuos, gabaritos e aspectos visuais da edificacdo
existente.
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