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1- APRESENTAGAO

O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) é um instrumento
de planejamento urbano fundamental para garantir que novos empreendimentos
nao sobrecarreguem a infraestrutura local nem prejudiquem a qualidade de vida
dos moradores do entorno, o municipio de Erechim instituiu a Legislagédo
Municipal n® 220, de 02 de dezembro de 2019, que define quais negocios e
atividades dependerio da elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga,
juntamente com os termos da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001,
sobre o Estatuto da Cidade.

O presente estudo contemplou os impactos positivos e negativos do
empreendimento e de suas atividades na qualidade de vida de toda a populagao
ao entorno, incluindo as medidas mitigadoras e compensatérias para a
minimizagao dos potenciais efeitos prejudiciais a vizinhanga, e também a

analise, no minimo, das seguintes questdes:
| - Adensamento populacional,
Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - Uso e ocupacéao do solo;
IV - Valorizagao/desvalorizagao imobiliaria;
V - Alteragao no trafego e/ou demanda por transporte publico;
VI - Ventilagao e iluminacéo;
VII - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIII - Indicagao de equipamentos geradores de ruidos;
IX - Impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a:

a) Fornecimento de agua;

b) Fornecimento de energia elétrica;

c) Atendimento das necessidades de comunicagéo;

d) Demonstragédo da capacidade de esgotamento sanitario e drenagem
urbana pelos sistemas existentes ou indicacido de solucéo a ser viabilizada

pelo empreendedor;
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X - Impacto sobre a morfologia urbana.

2- IDENTIFICAGAO DOS AUTORES DO EIV/RIV
Coordenacéao do Projeto: Edimar Luiz Sansigolo
Titulo Profissional: Quimico Industrial
Registro CRQV - 05203489
E-mail: edi.sansigolo@hotmail.com

Analista Técnico: Jhonatan Felipetti
Titulo Profissional: Engenheiro Civil
Registro CREA — RS 247829

E-mail: jfelipetti@gmail.com

3- EMPREENDEDOR
Razéo Social: COOPERATIVA DE CONSUMO DE COMBUSTIVEL BRASIL
DIESEL

Municipio: Erechim CEP: 99.714-899 Fone: (54) 99612-7478
CNPJ: 63.733.967/0001-00 E-mail: contato@brasildieselrs.com.br
Representante Legal: Bibiano Ferraz CPF:946.602.710-72

4- DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

A COOPERATIVA DE CONSUMO DE COMBUSTIVEL BRASIL DIESEL,
inscrita no CNPJ N° 63.733.967/0001-00, localizada na Rod. RS 135, S/N, Linha
02 Seccgao Paiol Grande, Parte Lote Rural 22, Erechim/RS, empreendimento
enquadrado no CNAE 47.31-8-00 — Comércio varejista de combustiveis para
veiculos automotores, com natureza juridica 233-0 — Cooperativas de Consumo,
consiste em posto de abastecimento proprio, destinado ao atendimento interno
dos cooperados, sem comercializagao ao publico em geral, e opera com tanques
aéreos para armazenamento de combustiveis, com volume médio total inferior a
15 m3.
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5- DEFINIGAO DA AREA

A Cooperativa de Consumo de Combustivel Brasil Diesel, esta localizada na
Rodovia RS-135, Linha 02 Seccao Paiol Grande, Parte Lote Rural 22, S/N,
Interior, no municipio de Erechim-RS, com area total de 2.392,00 m?, e area
construida de 658,02m2. Abaixo segue a Figura 1, com o mapa de localizagao

do empreendimento.

Figura 1 — Mapa de localizagdo do empreendimento.
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Fonte: Autor, 2026.

O empreendimento possui como atividade a comercializagéao varejista de
combustiveis aos cooperados; conta com 01 funcionario em horério
administrativo; o expediente de funcionamento é de segunda-feira a sexta-feira,
das 07h30 as 11h30 e pela parte tarde, das 13h30 as 17h30, podendo ter

atendimentos conforme demanda aos sabados pela manha.
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6- AVALIAGAO DOS IMPACTOS

6.1 - Adensamento populacional

O adensamento populacional corresponde a relagao entre a quantidade de
pessoas, considerando a populacgao fixa e flutuante, e a area territorial ocupada,
constituindo-se em um dos principais parametros para a avaliacdo da
compatibilidade de empreendimentos com a infraestrutura urbana existente,
conforme diretrizes do plano diretor de desenvolvimento urbano e ambiental do
municipio. No ambito do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), essa analise
busca identificar eventuais acréscimos populacionais capazes de gerar pressao
sobre os sistemas viarios, de servigos publicos, uso e ocupagao do solo e sobre
a qualidade ambiental do entorno.

O empreendimento objeto deste estudo refere-se a Cooperativa de
Consumo de Combustivel Brasil Diesel, localizada na Rodovia RS-135, s/n°,
interior do municipio de Erechim/RS, cuja atividade consiste no fornecimento de
combustiveis para veiculos de cooperados e com funcionamento em horario
comercial de segunda-feira a sexta-feira. A cooperativa possui 01 (um)
funcionario, residente no préprio municipio, caracterizando baixo impacto quanto
a geracao de populacao fixa. Em relagdo a populagdo flutuante, estima-se o
atendimento médio diario de aproximadamente 15 (quinze) veiculos para
abastecimento, com permanéncia pontual e de curta duragdo, sem geragcao de
concentragao significativa de pessoas no local.

Ressalta-se que a localizacdo do empreendimento estd em area nao
caracterizada por uso predominantemente residencial e com acesso direto a
rodovia estadual, contribuindo para a diluigdo dos fluxos gerados, nao
promovendo alteragbes relevantes na dinamica populacional do entorno
imediato.

Diante das caracteristicas operacionais do empreendimento, do numero
reduzido de funcionarios e da baixa intensidade de circulagao diaria estimada,
verifica-se que a Cooperativa de Consumo de Combustivel Brasil Diesel nao
ocasiona impacto significativo no adensamento populacional, estando sua

operacao em conformidade com a capacidade de suporte da area e com as
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diretrizes urbanisticas vigentes no Municipio de Erechim, ndo sendo necessaria

a adogao de medidas mitigadoras especificas para este aspecto.

6.2 - Equipamentos urbanos e comunitarios

Esta secdo analisa a relagcdo entre o empreendimento e os servicos
publicos disponiveis na regido, avaliando a demanda gerada sobre as
infraestruturas de saude, educagao, seguranca e lazer. A area de influéncia do
empreendimento é atendida por equipamentos de escala municipal/regional,
com destaque para:

v' Seguranga publica: proximidade com o posto da Policia Rodoviaria
Estadual e unidade da Policia Militar, fundamentais para o suporte em
rodovias e seguranga.

v' Saude e emergéncia: identificacdo de unidades de pronto-atendimento
(UPA) ou hospitais que compdem a rede de resgate em caso de acidentes
na via.

v Servicos de utilidade publica: existéncia de redes de iluminagéo publica,
drenagem e abastecimento que ja servem a rodovia e ao entorno

imediato.

Diferente de empreendimentos residenciais de grande escala, que geram
demanda direta por vagas em escolas e postos de saude, o empreendimento em

questao apresenta um impacto indireto e reduzido:

v' Demanda por educacao: por ndo ser um uso residencial, ndo ha pressao
sobre a rede de ensino local.

v" Demanda por saude: a demanda restringe-se ao atendimento ocupacional
de (um) funcionario e eventuais emergéncias, ndo saturando a rede
primaria de saude da vizinhanga.

v Saneamento e energia: o consumo estimado & compativel com os
padrdes de servigos comerciais/logisticos, ndo exigindo a ampliagdo das

redes troncais existentes.

Devido ao baixo fluxo de veiculos, 0 empreendimento ndo atua como uma
barreira aos acessos dos moradores, junto aos equipamentos comunitarios

existentes. As rotas de pedestres e 0 acesso a pontos de 6nibus e areas de lazer

8
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nao sofrerdo interrupgdes ou riscos acentuados, dado que o volume de

manobras de veiculos é pontual e controlado.

O empreendimento é considerado neutro quanto a pressao sobre os
equipamentos urbanos e comunitarios. Sua operagdo nao exige novos
investimentos publicos em infraestrutura social, aproveitando-se da vocacgao
logistica da rodovia sem competir com os servigos destinados a populacédo

residente.

6.3 - Uso e ocupagao do solo

A analise do uso e ocupacao do solo visa identificar o grau de conformidade
do empreendimento com as diretrizes do plano diretor municipal e da Lei de
Zoneamento, avaliando como o fluxo logistico interage com as dinamicas
urbanas e rurais do entorno.

No caso especifico da Cooperativa de Consumo de Combustivel Brasil
Diesel, a ocupagao da area ocorre de forma compativel com o zoneamento
vigente e econbmica da regido, o local ja abriga empresas de servigos,
estabelecimentos agricolas, areas agricolas, assim como residéncia. Abaixo
segue mapa iterativo com a localizagdo do empreendimento e vizinhanga, no

raio de 150 metros.
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Figura 2 - Mapa de localizagdo do empreendimento, no raio de 150 metros.
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Fonte: Autor, 2026.

Conforme a localizagdo do empreendimento e sua escala operacional
reduzida, assim como a da compatibilidade com o uso do solo, constata-se que

a atividade desenvolvida nao gera impactos relevantes ao entorno.

6.4 - Valorizagao/desvalorizagao imobiliaria

A valorizacao ou desvalorizagao imobiliaria esta associada as alteracdes
na atratividade e no valor de mercado dos iméveis localizados no entorno de um
empreendimento, podendo ser influenciada por fatores como compatibilidade do
uso do solo, intensidade de atividades, geragao de trafego, impactos ambientais,
percepcdo de seguranga, ruidos e odores, bem como pela melhoria ou
sobrecarga da infraestrutura urbana existente. No ambito do EIV, a analise desse
aspecto tem como objetivo verificar se a implantagdo ou operagdo do
empreendimento interfere positiva ou negativamente na dinamica imobiliaria da
area de influéncia direta e indireta.

O empreendimento em andlise caracteriza-se por atividade de apoio
logistico, com atendimento restrito ao abastecimento de veiculos dos
cooperados, baixo numero de funcionarios (01 colaborador) e fluxo diario

10
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moderado, estimado em aproximadamente 15 veiculos por dia, sem geragao de
aglomeracgdes, permanéncia prolongada ou atividades de natureza incbmoda ao
entorno.

Considerando a localizacdo em area afastada de nucleos residenciais
consolidados e com uso compativel ao carater viario e operacional da rodovia
estadual, ndo se verificam fatores que possam provocar desvalorizagdo dos
imoéveis lindeiros. Da mesma forma, a operagcéo do empreendimento ndao implica
na implantacdo de equipamentos urbanos, servicos ou melhorias estruturais
capazes de induzir valorizagao imobiliaria significativa.

Com base nas caracteristicas do empreendimento, de sua escala
operacional reduzida e da compatibilidade com o uso do solo predominante na
regiao, constata-se que a atividade desenvolvida ndo gera impactos relevantes
de valorizacdo ou desvalorizagdo imobiliaria no entorno, mantendo-se a

estabilidade dos valores de mercado dos imodveis existentes.

6.5 - Alteragao no trafego e/ou demanda por transporte publico

A analise da alteracdo no trafego e/ou na demanda por transporte publico
tem por objetivo avaliar os impactos gerados pelo empreendimento sobre o
sistema viario existente, a fluidez do trafego, a seguranga viaria e a eventual
necessidade de ampliacdo ou adequacgao do transporte coletivo, considerando a
Area de Influéncia Direta (AID) e a Area de Influéncia Indireta (All).

O empreendimento em estudo, a Cooperativa de Consumo de
Combustivel Brasil Diesel, apresenta operacdo de pequeno porte, com apenas
01 (um) funcionario e fluxo médio estimado de aproximadamente 15 (quinze)
veiculos por dia, destinados exclusivamente ao abastecimento dos cooperados,
distribuidos ao longo do horario de funcionamento, n&o ocasionando picos
significativos de trafego, com a geragédo de um volume semanal estimado em 75

veiculos, conforme demonstrado na Tabela 1.

11
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Tabela 1 - Estimativa de veiculos.

Estimativa de veiculos
Volume semanal

@
o

- Funcionarios
Bmm Veiculos para abastecimento

Quantidade de veiculos
N w B w o ~
o o o o o o

=
15

o

Seg Ter Qua Qui Sex Volume
semanal
Periodo

Fonte: Autor, 2026.

O acesso ao empreendimento ocorre diretamente pela rodovia estadual,
via projetada para suportar trafego de veiculos leves e pesados, conforme pode
ser verificado nas Figuras 3 e 4, o que contribui para a absorgdo dos fluxos
adicionais sem prejuizo a capacidade viaria ou a seguranga. Nao ha previsao de
geracao de viagens em horarios de pico urbano, nem de incremento relevante

na circulagao interna da malha viaria municipal.

Figura 3 - Vista do acesso ao empreendimento junto a Rod. RS-135 (Passo Fundo - Erechim).

29 de jan. de 2026 09:32:07
PRI 2 50018°S 52°17'23,97865"W 43,79m

53° NE
Fonte: Autor, 2026.

12
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Figura 4 - Vista do acesso ao empreendimento junto a Rod. RS-135 (Erechim - Passo Fundo).

43" 29 de jan. de 2026 09:32:14
9598"S 52°17'23,97404'W +3,79m
o 180° S

Fonte: Autor, 2026.

Quanto a demanda por transporte publico, ndo se identifica impacto
significativo, uma vez que o numero de colaboradores (um) nao altera a
demanda existente, e a atividade nao depende do atendimento por transporte
coletivo.

Considerando a estimativa de geragdo de viagens, na analise da
capacidade da via de acesso e na delimitagao das areas de influéncia, conclui-
se que o empreendimento ndo ocasiona alteragdes significativas no trafego local
nem incremento na demanda por transporte publico, mantendo-se compativel
com o sistema viario existente e com as diretrizes de mobilidade do municipio de

Erechim/RS, ndo sendo necessarias medidas mitigadoras para este aspecto.

6.6 - Ventilagao e iluminagao

A analise das condi¢des de ventilagcédo e iluminagdo do empreendimento
tem por finalidade verificar possiveis interferéncias na ambiéncia urbana e no
entorno imediato, conforme diretrizes do Estudo de Impacto de Vizinhancga.

O pavilhao da Cooperativa de Consumo de Combustivel Brasil Diesel

apresenta configuragao construtiva compativel com o uso do solo da area onde

13
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esta inserido, caracterizada por atividades de natureza industrial, comercial e de
servigos. Sua implantagéo, volumetria e altura ndo constituem barreiras fisicas
capazes de comprometer a ventilagdo ou a iluminacao natural das edificagcdes
vizinhas, especialmente em razao dos afastamentos existentes e da auséncia de
ocupacgao residencial sensivel no entorno imediato, conforme demonstrado na

Figura 5.

Figura 5 - Fachada frontal da edificagao.

9 de jan. de 2026 09:34:01
3929°S 52°17'22,6932"W +3,79m
' Sope S ey

Fonte: Aut, 206. o

As edificagdes situadas no entorno imediato apresentam tipologia e uso
semelhantes, ndo sendo identificadas interferéncias negativas decorrentes da
operacao do empreendimento. Dessa forma, ndo se observam alteracdes
urbanisticas indesejadas ou impactos ambientais relacionados a ventilagdo e
iluminacao.

Conclui-se que a configuragao construtiva e a operagao do pavilhdo néo
afetam negativamente as condigdes de ventilagao e iluminagdo da vizinhanga,
mantendo-se em conformidade com os parametros urbanisticos e ambientais

vigentes no municipio de Erechim/RS.

6.7 - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural
A analise da paisagem urbana e do patrimdénio natural e cultural tem por
finalidade avaliar a compatibilidade do empreendimento com o contexto visual e

14
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ambiental do entorno, bem como verificar a existéncia de impactos sobre bens
naturais ou culturais eventualmente existentes na area de influéncia.

A edificagcdo objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga apresenta
caracteristicas construtivas compativeis com a paisagem urbana local, inserindo-
se em area predominantemente ocupada por edificacbes de uso comercial e
industrial. As edificagdes existentes no entorno imediato possuem tipologia,
volumetria e padrao construtivo semelhantes, o que assegura a integracéo visual
do empreendimento a paisagem consolidada, sem descaracterizacdo do
ambiente urbano.

Nao foram identificados bens tombados, areas de interesse historico-
cultural ou elementos relevantes do patriménio natural na area de influéncia
direta e indireta do empreendimento. Dessa forma, a implantagao e a operagao
da edificagdo nao resultam em impactos negativos sobre a paisagem urbana,
tampouco sobre o patriménio natural e cultural existente.

Diante do exposto, verifica-se que o empreendimento ndo provoca
impactos negativos a paisagem urbana nem ao patriménio natural e cultural,
mantendo-se em harmonia com o padrdo construtivo do entorno e em

conformidade com as diretrizes urbanisticas e ambientais vigentes no municipio.

6.8 - Indicagao de equipamentos geradores de ruidos

Neste empreendimento, as principais fontes de emissdo sonora séao de
natureza moével, concentradas no deslocamento de veiculos leves e pesados,
com as manobras para acessar a baia de abastecimento. O local de grande
impacto é a propria rodovia RS-135, que fica em frente ao empreendimento, com
fluxo continuo de veiculos leves e pesados. O empreendimento demonstra alta
compatibilidade com o zoneamento local, uma vez que sua demanda logistica
nao satura a infraestrutura disponivel, neste sentido, o fluxo de veiculos ao
empreendimento € insignificante perante a rodovia, ndo causando transtornos

ao entorno.

15
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6.9 - Impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a:
6.9.1 - Fornecimento de agua

A agua consumida no empreendimento sera fornecida por pogo

subterraneo.

6.9.2 — Fornecimento de energia elétrica
O fornecimento de energia elétrica se da pela concessionaria Rio Grande
Energia (RGE), onde ja existe o ramal de alimentacdo ao empreendimento,

conforme Figura 6.

Figura 6 - Fachada frontal da ediicagéo.

29 de jan. de 2025 10100:36
O 3 1316'S 52°17/92,17325" Wi+8,79m
S0t = 07w

Fonte: utr, 2026.

6.9.3 — Atendimento das necessidades de comunicagao
A Cooperativa de Consumo de Combustivel Brasil Diesel contratou os

servigos de comunicagao para o correto andamento de suas atividades.

16
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6.9.4 — Demonstracao da capacidade de esgotamento sanitario e
drenagem urbana pelos sistemas existentes ou indicagao de solugéao a
ser viabilizada pelo empreendedor

A andlise da capacidade de atendimento dos sistemas de esgotamento
sanitario e drenagem urbana tem por finalidade verificar a compatibilidade do
empreendimento com a infraestrutura existente e a adequagao das solucdes
adotadas frente as condi¢des urbanisticas e ambientais do entorno.

O empreendimento da Cooperativa de Consumo de Combustivel Brasil
Diesel apresenta baixa geragao de efluentes sanitarios, em fungédo do numero
reduzido de usuarios permanentes, ndo havendo geragao de efluentes de
natureza industrial, os efluentes sdo exclusivamente de origem domeéstica,
provenientes das instalagdes sanitarias.

O sistema de esgotamento sanitario adotado € individual, composto por
fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, devidamente dimensionados,
garantindo o tratamento adequado e a correta disposi¢ao final dos efluentes, sem
impactos ao solo, ao lencol freatico ou aos sistemas publicos existentes.

A area de estudo dispbe de amplo patio com areas predominantemente
permeaveis, o que favorece a infiltragdo e absorg¢ao das aguas pluviais no proprio
lote, contribuindo para o escoamento de forma controlada. Essa configuragéo
reduz significativamente o volume de escoamento superficial direcionado a rede
publica, ndo ocasionando sobrecarga nos sistemas de drenagem existentes,
tampouco a ocorréncia de alagamentos ou processos erosivos no entorno.

Abaixo seguem as figuras 7, 8 e 9 representando a area do empreendimento.

17
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Figura 7 - Vista da area lateral da edificagdo.
™ ¢

xde 2026 10:00:29

- 27 40 52 31 201"3 52°19.22,15489:W +3,79m
. 254°°W

Fonte Autor 2026.

Figura 8 - Vista do patio frontal da edificac@o.

29 de jan. de 2026 09:58:12

27°40'52,92458'S 52°17'22,05697"W 1£9,94m
300° NW

Fonte: Autor, 2026.

18



A

&

. N .
Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga ~ ZRASED/ES

Figura 9 - Vista da fachada frontal da edificagé&

jan. de 2026 09:32:22

_ 'S 50°17'23,95824"W 43,79m

e T
Fonte: Autor, 2026.

Face ao exposto, verifica-se que o empreendimento possui capacidade
adequada de esgotamento sanitario e drenagem urbana, atendendo as
condigdes operacionais e aos parametros urbanisticos e ambientais vigentes no
municipio de Erechim/RS, ndo sendo necessaria a implantacdo de medidas

mitigadoras adicionais para este item.

6.9.5 - Impacto sobre a morfologia urbana

A analise da morfologia urbana para este empreendimento revela uma
intervencao de baixa intensidade na forma da cidade. Diferente de grandes hubs
logisticos que exigem transformagbes radicais na malha viaria, este
empreendimento se insere de maneira organica ao sistema rodoviario existente,

visto o baixo fluxo de veiculos.
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Figura 10 - Mapa do empreendimento, com raio de 500 metros.
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Mapa de

Rio 500m I Area de Preservagio Base Cartogrifica: Google Satellite
[ Cooperativa de Consumo Permanente Sistema de Referéncia Espacial g \-'.b
de Combustivel Brasil Diesel [ Curso déguanaturalde || pATUM SIRGAS 2000
até 10 metros Projegdo: UTM - Zona 228
(= Rod. Pres. Jodo Goulard - RS 135 Massa d dgua (lagoa) || Referéncia das informagdes: Sistema de Cadastro Edimar Luj ol
B Bnbsdo Ambicntal Rural RS (SICAR)

Fonte: Autor, 2026.

Pelo fato do empreendimento apresentar baixo fluxo de veiculos, o
impacto morfolégico é predominantemente visual e espacial, e nao operacional.
O desenho do lote e a implantacao das edificagbes priorizam a manutengao da
escala local, evitando a criagado de "vazios urbanos" ou barreiras intransponiveis.
A morfologia urbana é preservada em sua esséncia, uma vez que a demanda
por acessos monumentais ou alargamentos excessivos de pista € inexistente,
permitindo que o empreendimento mantenha uma interface discreta e integrada
ao tecido urbano lindeiro.

No contexto deste empreendimento, ndo se identificam alteragdes
relevantes na morfologia urbana existente. A implantagéo do pavilhdo industrial
respeitou os alinhamentos e recuos exigidos pela legislagado urbanistica local,
nao interferindo na estrutura viaria e elementos de organizagao espacial dos
bairros vizinhos, visto ser um pavilh&o instalado a muito tempo no local, conforme

imagens disponiveis no Google Earth, abaixo segue Figura 11, com a cronologia.
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Figura 11 - Cronologia da area do empreendimento.

Fonte: Google Earth Pro, 2026.

Sob a ética da morfologia urbana, o projeto nédo promove a fragmentagao
do territério, preservando a conectividade local e mantendo uma escala edificada
que respeita as diretrizes de uso e ocupagao do solo. A infraestrutura viaria atual
possui capacidade suficiente para absorver a demanda gerada, mantendo um
excelente nivel de servico sem prejuizo a fluidez do trafego ou a seguranga da

vizinhanca.
7- CONCLUSAO

Diante dos elementos técnicos analisados, avalia-se positivamente a
viabilidade da COOPERATIVA DE CONSUMO DE COMBUSTIVEL BRASIL
DIESEL, localizada na Rod. RS 135, Linha 02, Secao Paiol Grande, Erechim —
RS. A conclusdo pela viabilidade do empreendimento fundamenta-se nos
seguintes pontos:

v Localizagado estratégica: a insergdo em area rural/industrial, lindeira a
Rodovia RS 135, afasta as atividades operacionais dos nucleos de
adensamento urbano residencial, eliminando conflitos de uso do solo.

v' Controle de impactos: os procedimentos operacionais adotados, incluindo

o fluxo leve de veiculos e o expediente estritamente diurno (07h30 as
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17h30), demonstram eficacia na manutengdo dos niveis de ruido e

vibragédo dentro dos parametros legais.

v Inexisténcia de passivos de vizinhanga: as atividades propostas nao

resultam em sobrecarga na

infraestrutura publica,

nem alteram

negativamente a morfologia urbana ou o sistema viario local, dada a

natureza intermitente e de baixa intensidade da demanda logistica.

Sendo assim, o empreendimento em referéncia ndo é considerado fonte

causadora de impactos negativos para sua localidade e vizinhancga. Este estudo

conclui que a Cooperativa cumpre sua fungdo social e econdmica em total

harmonia com o meio urbano e rural circundante, estando apta a suas atividades

conforme as normas vigentes.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

C E R T I D A 0 Municipio fje Erechim Péagina 1 de 6

12 Zona de Registro de Iméveis
CNM: 099283.2.0029623-84 Julian Cristopher Belotto - Oficial Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o
Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide aqui
este documento

CNM: 099283.2.0029623-84

I3

:Q: | REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ERECHIM

h¥ ;‘, LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

O .

o ;n—_: v FLS.: MATRICULA
al< A }

2 EI ERECHIM, 12 de JANEIRGO de 1990, 01 N2 29.623.

MATRICULA N2 29.623-(VINTE E NOVE MIL,SEISCENTOS E VINTE E TRES)

IMOVEL:~ PARTE DO LOTE RURAL NUMERD VINTE E DOIS (22), da Llnha

' Dois (02), da Secgac Paiol _Grande,situadc neste Munici~
pic de Erechim, neste Estado, com a area de SESSENTA E 01ITQ MIL,
SEISCENTOS £ SESSENTA E UM METROS E GITENTA E UM DECIM ' TROS  QUA-
DRADDS (68.661,81 m2.), juntamente com UMA CASA CONSTRUIDA DE MA-
DEIRA e demais benfeltorlas existentes e confrontandg dito imovel
-ac NORTE, na extenszo.de 293, 08 metros,com o lote nadmeroc vinte e
gquatro (24); -ao SUL,na extensao de 252,00 metros,com o lote ni=-|
mero vinte (20); -ao LESTE, na extensdao de 253,20 metros, com a
RFFSA que val pPasso Fundo-Marcelino Ramos; -8, ao QESTE, nas ex-
tenstoes de 196,85 metros e 54,10 metros,com a Estrada RS=-135, on=~
de faz frente.

INCRA:~ Sob ndmerc 869.074.017.981/6. ~ Com area total: 11,2 Ha.

PROPRIETARIA:- A Firma "QRGANIZACOES FARMACEUTICAS ERECHIM LTDA."

com sede na Avenida Maurilcio Cardoso, numero 203,
nesta Cidade de Erechim, neste Estadc do Rio Grande do 5ul, ins-
crita no C.G.C.M.F. sob o nimero 89.421.283/0001-59.

REG. ANT.:- MATRICULA sob némerg 1.600, do Livro 02, as Fls, 0O1.
- & -~ Avsrbagoes 06 e 07.

M. NCZ$ 50,00
ERECHIM, 12 de JANEIRD de 1.990.-

R.l - 29,623 - "COMPRA E VENDA" - Transmitente:- A Firma QRGA-
‘ NIZACOES FARMACEUTICAS ERECHIM LTDA., acima qua-

lificada.

 ADQUIRENTE:- 0 SR. "OSMAR ANTONIO KARPINSKI', br331lelro sgltei-~

ro, Mmalor, centador,portador da Cadula de Identlda~

de RG numerc 9030088232-SSPp/RS., © do C.I.C. sob nimera 411.272.

260-53, residente e domicilizdo na Rua Santa Catarina,nlimerc 423,
nesta Cidade de Erechim, neste Estado do Ric Grande doc Sul.

A RE A:- 68.661,81 m2, (Sessenta e gite Mil, Selscentos e Ses-
v senta e Um Metros e Qitenta e Um Deulmetros Quadrados)
Juntamente com UMA CASA CONSTRUIDA DE MADEIRA, e demais benfeito-
rias existentes. '

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AM8WA-L2MKL-6QYHM-4JSU4

VALOR:- Cz$ 550.000,00. (QUINHENTOS E CINQUENTA MIL CRUZADQS). -
CONTINUA NO VERSO

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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“CNM: 099283.2.0029623-84

'REGISTRO. DE IMOVEIS DA COMARCA DE ERECHIM ‘
"LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL ' _
- MATRICULA

FLS.:
' Olv. | Ne 29.623.

E, por Exig&ncia Fiscal ditg Imdvel foi avaliado em:
Cz$ 1.300.000,00. (HUM MILHAQ E TREZENTOS MIL CRUZADOS). -

FORMA:=- ESCRITURA DﬁBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada em data de |
09 (nove) de Novembro de 1.987, pelc Segundo (22) Tabe-
liac desta Cidade de Erechim-RS., Senhor MARIO J0A0 BISI.

DBSERUAQED:- Foi apresentada neste Cartor*o,a CERTT”QD NEGATIUA,

fornecida pelo IBAMA.,sob nimero 306.331, datada de |
11 (crze) de “analrc de 1.990, em nome da Firma Urganlzagoes Far~
mac8uticas Erechim Ltda., sendo a mesma devolvida anexoc a referi-
da Escritura. v X ,

A CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITO - CND do IAPAS., scb
nimero 348415, datada de 06 de Novembro de 1.987, em nome da Fir--
ma Organizagoes Farmac@uticas Erechim Ltda., esta devidamente des
crita na referlda Escritura. ‘ -

R. NCZ$ 395,00

MCs

ERECHIM, 12 de JANEIRO de l.99D.~ MI , “ “g Q: g Q

Av.2 - 29.623 - CERTIFICO que a "PARTE DO LOTE RURAL NOMERG VIN-|

TE E DOIS ?22)" da Linha Dois (02), da Secgao -
Paiol Grande, situado neste Municipio de Erechim, neste Estado, -
com a area de TRINTA MIL METROS QUADRADGS (30.000,00 m2.), SEM BEN
FEITORIAS, de propriedade do Sr. "Osmar Antonio Karplnskl" con-=
forme consta descrito nesta Matricula, no anversoj foi vendido -
ao Sr. "ELIO ARENZON", e Transferido para a "MATRICULA n® 30,042,
Do _Livro 02 -_as Folhas o1".

ERECHIM, 24 de MAIO de 1.990.-
MC.

Av.3_29.623 - PROTOCOLO NUMERO 132341 - do Livro 1 “I¥” - Folhas 198,

v CERTIFICO que foi fornecido CERTIDAO ACAUTELATORIA desta
Matricula para fins de Compra e Venda, onde é Vendedor o Sr. OSMAR ANTONIO
KARPINSKI, e comprador o Sr. DALIRIO GROSS, ‘conforme consta de PETICAO fornecida
pelo COMPRADOR, datada de 16 de Mar¢o de 1998, arquivada neste Cartério.

ERECHIM, 08 de ABRIL de 1998. -  Oficial %/ !
ADM —R$9.40 ‘

OF.

Av.4 - 29.623 - Protocolo niimero 161.532 do Livro 01 “R” as folhas 188.
“CANCELAMENTO” - CERTIFICO que foi “CANCELADA E EXTINTA” a
AVERBACAO ACAUTELATORIA descrita na Av.3 desta Matricula, conforme Peticio datada de.08
de Agosto de 2003, arquivada neste Cartorio.
‘ERECHIM. 05 de QFTFMBRO de 2003. - ()f'cz ¢

"PP-R82060 - Vide Av.5 as F1

CONTINUA A FICHA N° 02,

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ERECHIM - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS.: | MATRICULA
ERECHIM, 02 de DEZEMBRO de 2.004. 02 N° 29.623,

N° 29.623.
, I MATRICULA -

(Continuagdo das Folhas 01v.) -
Av.5 -29.623 - PROTOCOLO numero 167.751+ - Livro 01“T” - Folhas 200.

“CASAMENTO” - CERTIFICO que o Adquirente descrito no R.1 desta Matricula, as Folhas
01, Sr. “Osmar Antonio Karpinski”, é casado pelo Regime da Comunhiio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei
n° 6. 515/77, com a Srta. “Simone Veit”, a qual passou assinar-se “Simone Veit Karpinski”. - Conforme consta
de Certiddo de Casamento sob nimero 10.090, do Livro n® B-22, as Folhas 200F, expedida em data de 20 de
Outubro de 2.004, pelo Cartdrio do Registro Civil das Pessoas Naturais desta Cidade de Erechim-RS, cujo
casamento foi realizado em data de 24 de Abril de 1.996, a qual fica arquivada neste Cartério, juntamente
com a Petigdo datada de 01 de Outubro de 2.004. - o
ERECHIM, 02 de DEZEMBRO de 2.004. - Oficial. <
MC.- R$1580 /
Av.6 - 29.623 - PROTOCOLO namero 167.751 - Livro 01“T” - Folhas 200.

“REMANESCENTE” - CERTIFICO que a “Area Remanescente” do Imével descrito nesta Ma-
tricula, as Fls. 01, de propriedade do casal de “Osmar Antonio Karpinski”, ou seja, Parte do Lote Rural n°® 22
com a area de 38.661,81 m2, Sem Benfeitorias, possui as seguintes medidas e confrontacées: -ao Norte, na ex-
tensfo de 293,00 metros, com Parte do Lote Rural n°24; -ao Sul, na extensdo de 102,00 metros, com Parte do
Lote Rural n° 20, e, na extensio de 150,00 metros, coin o Lote Rural 7 n® 01, de propriedade de Elio Arenzon; -ao
Leste, na extensdo de 253,20 metros, com a Estrada de Ferro da RFFSA -e, ao Oeste, na extensio de 50,95
metros, com a Estrada RS-135, e, na extensio de 200,00 metros, com o Lote Rural n°® 01, de propriedade de Elio
Arenzon.- Conforme consta de Mapa e Memorial Descritivo, datado de 28 de Setembro de 2. 004 arqulvado nes-
te Cartdrio, com a Peticdo de 01 de Outubro de 2.004. - : <" i Qi)
ERECHIM, 02 de DEZEMBRO de 2.004. -
MC.-_ R$ 15,80
Av.7 - 29.623 - PROTOCOLO nimero 167.751 - Livro 01“T” - Folhas 200.

“INCRA” - CERTIFICO que o “Imdvel” descrito na Av.6 desta Matricula, as Folhas 02, de
propriedade do casal de “Osmar Antonio Karpinski”, esta cadastrado atualmente no JNCRA sob niimero. 000.
051.266.906/9, com a area total de 3.8 Hectares, e, Fra¢gio Minima de Parcelamento de 2,0 Hectares.- Confor-
me consta de xerox autenticado do Certificado de Cadastro de Imével Rural- CCIR 2000/2001/2002, arquivado
neste Cartdrio, com a Petigdo de 01 de Qutubro de 2.004. -

ERECHIM, 02 de DEZEMBRO de 2.004. - Oficial.
MC.- R$15,80
R.8 - 29.623 - PROTOCOLO ntimero 167.752 - Livro 01“T” - Folhas 200.
“COMPRA E VENDA” - Transmitentes- O Sr. “OSMAR ANTONIO KARPINSKI”, agrope-

cuarista, portador da Carteira de Identidade n° 9030088232, expedida pela SSP/RS, em 16.09.1982, e, ins-
crito no CPF/MF sob n°® 411.272.260-53, e sua esposa Sra. SIMONE VEIT KARPINSKI, professora, portadora
da Carteira de Identidade n® 9050015362, expedida pela SSP/RS, em 06.11.1987, e, inscrita no CPF/MF sob
n® 499.979.710-00, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Gongalves Dias, n° 83, Apto.208, nesta Cidade de Ere-
chim, Estado do Rio Grande do Sul. -

ADQUIRENTES - O Sr. “OTAVIO LUIS VIER”, brasileiro, empresario, portador da Carteira de Identidade
n° 6017103521, expedida pela SSP/RS, em 02.09.1986, e, inscrito no CPF/MF sob n° 332.331.100-06, casa-
do com a Sra. “Llane Noradia Schunemann Vier”, pelo Regime da Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, residente e domiciliado na Avenida Pedro Alvares Cabral, n° 329, Apto.201, nesta Cidade
de Erechim-RS; e, “ROGERIO TASCA”, brasileiro, mecanico de refrigeragéo, portador da Carteira de Identi-
dade n° 2020999567, expedida pela SSP/RS, em 19.08.1980, e, inscrito no CPF/MF sob n° 411.359.110-53,

casado com a Sra. “Débora Chaves Tasca”, pelo Regime da Comunhiio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AM8WA-L2MKL-6QYHM-4JSU4

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE ERECHIM - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS.: MATRiCULA
02v. N° 29.623.

6.515, de 26.12.1977, residente e domiciliado na Rua Santos Dumont, n°® 253, nesta Cidade de Erechim, nes-
te Estado do Rio Grande do Sul. -

IMOVEL - o IMOVEL objeto desta MATRICULA, com a AREA de 38.661,81 m2. (TRINTA E OITO MIL,
SEISCENTOS E SESSENTA E UM METROS E OITENTA E UM DECIMETROS QUADRADOS), SEM
BENFEITORIAS, descrita na Av.6, as Folhas 02. -

INCRA - Sob nimero 000.051.266.906/9. - Com a area total de 3,8 Hectares. -

VALOR - R$72.000,00. (SETENTA E DOIS MIL REAIS). -
E, por Exigéncia Fiscal, 0 mesmo Valor. -

CONDICOES - Dito Imével foi vendido na sequinte forma: para o Sr. “Otavio Luis Vier”, a fragio ideal de
30.889.41 m2. (trinta mil, oitocentos e oitenta e nove metros e quarenta e um decimetros quadrados); e, para o Sr.
“Rogério Tasca”, a fragéo ideal de 7.772,40 m2. (sete mil, setecentos e setenta e dois metros e quarenta decime-
tros quadrados).- Conforme consta descrito na Escritura. -

FORMA - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada em data de 13 de Outubro de 2.004, sob
n°® 13.551-119, as Fls.155v°, do Livro n° 179 de Transmissdes, pela Substituta do Primeiro Tabelionato de
Erechim-RS, Sra. SALETE DAL BELLO MARQUES. -

OBSERVACAO - Foi apresentada neste Cartério, a CERTIDAO NEGATIVA, fornecida pelo IBAMA, sob ni-
mero 101.489, Série “A”, datada de 25 de Novembro de 2.004, em nome do Sr. “Osmar Antonio Karpinski” e “Si-
mone Veit Karpinski”, devolvida anexo a Escritura Pablica acima. -

ERECHIM, 02 de DEZEMBRO de 2.004. - Oficial.
MC.- R$27830

- Av.9-29.623 - ALTERACAO DE DADOS CCIR/INCRA/ITR - Erechim, 22 de
margo de 2022. Fica averbada a alteracdo dos dados do CCIR/INCRA/ITR do imével
constante, no R.8-29.623, de propriedade de OTAVIO LUIS VIER E ROGERIO
TASCA, com os seguintes dados atualizados, encontra-se cadastrada no CCIR
exercicio 2021, devidamente quitado no qual consta: codigo do imoével:
000.051.266.906-9; area total: 3,8000ha; Denominacdo do imdvel: Parte do Lote
Rural N 22; Localizagdo: Linha 2 Sec Paiol Grande; Municipio do imoével:
Erechim/RS; médulo fiscal: 20,0000ha; n° de modulos fiscais: 0,1900; FMP:
2,00ha; nome do detentor: Otavio Luis Vier; total de pessoas relacionadas/titulares
ao CCIR: 02; Numero do CCIR: 44833019220 e, ITR com NIRF n° 6.179.718-9,
sobre a area de 3,8ha, nome do imdvel Parte do Lote. Rural 22, municipio de
Erechim/RS, em nome de Otavio Luis Vier, mediante documentagdo apresentada e
arquivada neste Servico.-

Titulo protocolizado no Livro 1-AR, n® 286502, de 10/03/2022. (NGN).-

Emols.:R$ 98,00 - Selo: 0185.04.1300001.58147 = R$ 4,40-

Substituta do Registrador: ‘Z . .
Tatiane Capﬁi'egom;@

Av.10-29.623 -~ QUALIFICAcﬂO SUBJETIVA - Erechim, 22 de margco de 2022.
Conforme requerimento datado em 03 de margo de 2022, a qualificagdo atualizada

CONTINUA A FICHA N°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AM8WA-L2MKL-6QYHM-4JSU4

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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3

N° 29.623
- MATRICULA -

Erechim, 22 de marco de 2022

dos adquirentes no registro R.8-29.623 é a seguinte: ROGERIO TASCA, inscrito no
CPF n° 411.359.110-53, portador da carteira de identidade n© 2020999567,
expedida pela SSP/RS, mecanico de refrigeracédo, filho de Anselmo Tasca e de Julia
Tasca e sua esposa DEBORA CHAVES TASCA, inscrita no CPF n® 486.061.620-00,
portadora da carteira de identidade n® 8039505411, expedida pela SSP/RS, do lar ,
filna de Ademiro Siqueira Chaves e de Sueli Pimentel Chaves, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77,
residentes e domiciliados em RS 135, KM 70, s/n, bairro Santo Antonio, nesta
cidade.- v
~ Titulo protocolizado no Livro 1-AR, n® 286502 em 10/03/2022.- (NGN)
Emols.:R$ 98,00 - Selo: 0185.04.1300001.58148 = R$ 4,40-

Substituta do Registrador: 2! r .
ian Ca%‘eptromazi

R.11-29.623 - Erechim, 22 de margo de 2022.-

- TITULO: PARTILHA - MEACAO
TRANSMITENTE: ROGERIO TASCA, inscrito no CPF n® 411.359.110-53, falecido
em 20/10/2019, ESPOLIO.-

ADQUIRENTE: DEBORA CHAVES TASCA, inscrita no CPF n® 486.061.620-00,
portadora da carteira de identidade n© 8039505411, expedida pela SSP/RS,
brasileira, do lar, filha de Ademiro Siqueira Chaves e de Sueli Pimentel Chaves,
viliva, declara ndo conviver em unido estdvel, residente e domiciliada em RS 135,
KM 70, s/n, bairro Santo Antonio, nesta cidade (renunciantes: Heloisa Chaves Tasca
e Helena Chaves Tasca).-

OBJETO: Fracio de 7.772,40m?2 (SETE MIL, SETECENTOS E SETENTA E DOIS
METROS E QUARENTA DECIMETROS QUADRADOS) deste imével, referente
ao registro R.8-29.623.- :

VALOR: R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para meacgdo e R$ 250.000,00 (duzentos
e cinquenta mil reais) para efeitos fiscais.

" CONDICGES E DEMAIS ESPECIFICACﬁES: foi atribuido o valor de R$ 80.000,00
(oitenta mil reais) para a totalidade do imével objeto de partilha, que foi avaliado no
valor de R$ R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais); e as demais condicdes
constantes do titulo.-

FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Partiiha Amigdvel lavrada em 03 de
marco de 2022 pelo 2° Tabelionato de Notas desta cidade (Livro de Contratos n©
165, folhas 016/019, n© 23.181-006).-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AM8WA-L2MKL-6QYHM-4JSU4

CONTINUA NO VERSO

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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Titulo protocolizado no Livro 1-AR, n® 286502 em 10/03/2022.- (NGN)
Emols.:R$ 1.220,80 - Selo: 0185.08.1400001.02826 = R$ 65,30-

Substituta do Registrador: % - .
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CONTINUA A FICHA N°

Ficam ressa

JMZ7R
Total: RS 84,44

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AM8WA-L2MKL-6QYHM-4JSU4

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 29.623: R$ 47,60 (0185.04.2500004.03110 =

R$ 5,50)
Busca em livros

Processamento

Ivadas ocorréncias relativas a eventual existéncia de indisponibilidade de bens originaria da Central Nacional de Indisponibilidade de

Bens - CNIB ou de provimento judicial ou administrativo, ndo averbadas por falta de indicagdo de CPF ou CNPJ na matricula.
Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
Erechim/RS, terga-feira, 3 de fevereiro de 2026, as 12:29:11.

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta

099283 53 2026 00005075 65

e arquivos: R$ 14,00 (0185.03.2500003.17051 = R$ 4,40)
eletronico de dados: R$ 7,30 (0185.01.2500001.49392 = R$ 2,20)

Albert Tiago Grando - Escrevente Autorizado

Prazo de Validade de 20 (vinte) dias uteis.

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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