P.M. ERECHIM

CONTRATO DE LOCA AO

LOCADORA: MARCOLIN INDUSTRIA TEXTIL LTDA, sociedade privada, com sede 3 Rua ltalia, n® 402,
cidade de Erechim, RS, inscrita no CNPJ sob o n° 89.434.63336/0001-76, representada neste ato por seu So6cio
Gerente ANDRE FAVERSANI MARCOLIN, brasileiro, casado, industrial, residente e domiciliado & Rua Parana,
115, nesta cidade de Erechim/RS, portador de \dentidade n° 1024600122 ~ SSP/RS, e CPF n° 664.343.600-10,
doravante, denominado simplesmente de LOCADORA. AT
rlb-i,; f 4

LOCATARIO: ADVE - Associacao de Deficientes Visuais de Erechim, pessoa juridica, CNPJ 17.460.125/0001-
05, neste ato representada por SONIA DE CASTILHOS MAROSTICA, brasileira, maior, residente e domiciliada na
Rua Angelo Siviero, 308, Trés Vendas, portadora do RG 802.408.3282 ¢ CPF 885.979.700-49, abaixo
simplesmente denominada de LOCATARIO.

IMOVEL: IMOVEL COMERCIAL LOCALIZADO NA RUA GAURAMA, 191 (PARTE SUPERIOR), ERECHIM/RS.
As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contratam a locagéo do imével supra indicado, mediante
as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo da locacdo sera de 18 (DEZOITO) MESES a iniciar-se no dia 01 de
NOVEMBRO de 2016 e encerrar-se-a no dia 30 de ABRIL de 2018, ocasidao que 0 LOCATARIO se comprometem
a restituir o imével inteiramente desocupado, independentemente de notificagdo, aviso ou Interpelagao Judicial ou
__rajudicial.

CLAUSULA SEGUNDA: O aluguel mensal & de R$ 200,00 (Duzentos reais), a ser pago até o dia 08 do més
subsequente ao més vencido, diretamente a Locadora situada na Rua talia, 402/406, Municipio de Erechim/RS,
ou onde esta indicar. O pagamento do aluguel e encargos, apés o vencimento, sera corrigido pela variacao
acumulada do IGP-M/FGV, ate 0 dia do efetivo pagamento, € acrescidos de muilta de 10% (Dez por cento), € dos
juros moratorios de 1% (Um por cento) ao més. Podera esta cobranca ser feita por advogado, inclusive
resultando no imediato ajuizamento da acdo de despejo, com acréscimo de custas judiciais e honorarios
advocaticios.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel convencionado na Clausula Segunda sera corrigido a cada periodo de 12
(doze) meses de acordo com a variagao do IGP-M/FGV acumulado desde a vigéncia deste contrato ou ultimo
reajuste, ou por outro indice oficial que venha a sucedeé-lo.

CLAUSULA QUARTA: Além do aluguel, e juntamente com ele. o LOCATARIO pagara também mensalmente, no

mesmo local, as taxas de agua e esgoto devidos a CORSAN e eventuais excessos, sendo seu valor repartido em

partes proporcionais ao numero de moradores, guando 0 consumo de mais de um inquilino for registrado por um SO
hidrémetro.

_wragrafo Unico: A LOCADORA n3o se responsabiliza por danos sofridos pelo LOCATARIO em virtude de
Tompimento de canos, desabamentos, desobstrucdes de instalacdes sanitarias ou hidraulicas outros acidentes de
natureza semelhante, que sdo devidos a Companhia de Aguas. E de responsabilidade do LOCATARIO o
pagamento dos consertos que se fizerem necessarios.

CLAUSULA QUINTA Sera da responsabilidade do LOCATARIO, e deverao ser reembolsados a LOCADORA
juntamente com O aluguel do més, e todos os tributos, impostos, taxas e contribuigées que incidirem ou a
vierem a incidir sobre 0 imovel locado, que tiverem sua origem no periodo contratual. Além disso, pagara o
LOCATARIO, anualmente, desde 0 inicio da locagdo, o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao
relativo ao imével, seguro esse que sera efetuado pelo LOCADOR em companhia seguradora de sua confianga, em

valor que, na ocorréncia de sinistro, Iho garanta adequada indenizacgéo.

CLAUSULA SEXTA: A LOCADORA ndo se responsabiliza por qualquer prejuizo causado por forga maior ou caso
fortuito, a qualquer mével ou contetdo de qualquer natureza que esteja dentro do imovel.
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CLAUSULA OITAVA: O imovel descrito no preambulc deste contrato é locado exclusivamente pafap
COMERCIAL de ADVE - Associacao de Deficientes Visuais de Erechim. E vedado ao LOCATARIO, sob pen
de rescisdo contratual, a mudanca de destinacdo, a cessdo da locac&o, a sublocagdo e 0 empréstimo do imovel,
sejam totais ou parciais, sem préevio consentimento do locador, dado unicamente por escrito.

CLAUSULA SETIMA: O presente contrato vigorara ainda mesmo por morte de qualquer dos contratantes
seus herdeiros ou sucessores, obrigados a respeita-lo em todas as clausulas ou condigdes.

CLAUSULA NONA: O LOCATARIO reconhecem que © imovel locado encontra-se em perfeito estado no que
concerne ao revestimento, as pinturas, aos pisos € assoalhos, aparelhos sanitarios, acessorios e demais
instalagdes, bem como tudo se encontra em pleno funcionamento, e que se obriga a conserva-lo conforme
recebeu e em perfeitas condigdes de higiene e limpeza, custeando todas as despesas decorrentes, devendo
restitui-lo nas mesmas condigoes conforme Termo de Vistoria que faz parte integrante do presente contrato.
Também tém responsabilidade por multas que der causa, por inobservancia de qualquer lei, decreto ou
regulamento.

Paragrafo Primeiro: E vedado ao LOCATARIO conduzir para o interior do predio, materiais inflamaveis,
explosivos eu COrrosivos, exceto botijdes de gas, ficando responsaveis pelos danos que causar.

paragrafo Segundo: £ vedado ao LOCATARIO cortar ou danificar arvores, por acaso existentes, ficando
responsaveis pelos danos que causar,

CLAUSULA DECIMA: E vedado ao LOCATARIO, sob pena de resciséo da locagao, fazer no imoével e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito pelo LOCADOR, o qual
. eservaao direito exclusivo de efetuar as penfeitorias necessarias, mediante solicitagdo escrita do LOCATARIO.
Em consequéncia, ndo tera o LOCATARIO nenhum direito a indenizago ou retengao pelas benfeitorias que.
infringindo este contrato, venha a efetuar. E também vedada a colocagéo de placas, anuncios, inscrigdes, antenas,
varais externos e demais acessorios sem previa autorizagao escrita da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO obriga-se a respeitar o direito de vizinhanga, evitando a
pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, moral & 0s bons costumes, respondendo por multas
eventualmente aplicadas, sob pena de rescisao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Findo o prazo ajustado na Clausula Primeira, se 0 LOCATARIO continuar no
imével por mais de 30 dias, sem oposigao do locador, ficara a locagao prorrogada por tempo indeterminado, nas
mesmas bases contratuais, podendo o locador denunciar por escrito o contrato quando lhe convier, concedendo ao
LOCATARIO o prazo de 30 dias para a desocupagdo. Se o LOCATARIO nao restituir o imovel no referido prazo,
pagardo o aluguel que 0 locador arbitrar, limitado ao dobro do valor de mercado, pelo tempo em que permanecer no

imovel. além de responder por danos que venha a sofrer, mesmo decorrente de caso fortuito(Art. 575 do C. Civil).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Antes do vencimento do prazo ajustado na Clausula Primeira, ndo podera o

locador tomar o imoével, salvo se motivado por infracao contratual do LOCATARIO ou por livre acordo entre
partes.

‘raragrafo Primeiro: O LOCATARIO podera denunciar a locacdo, antes de 12 meses de vigéncia deste contrato,

mediante aviso prévio escrito de 3 meses.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO podera denunciar a locacdo, apos de 12 meses de vigéncia deste contrato,

mediante aviso prévio escrito de 30 dias.

Paragrafo Terceiro: Caso 0 LOCATARIO desocupar o imoével, antes de 12 meses de vigéncia deste contrato, &

nao tiver avisado previamente, 0 LOCATARIO e seus fiadores pagardo multa equivalente a 3 meses de aluguel e

encargos.

Paragrafo Quarto: Caso o LOCATARIO desocupar o imovel, apés 12 meses de vigéncia deste contrato, e ndo

tiver avisado previamente, O LOCATARIO e seus fiadores pagardo multa equivalente a 30 dias de aluguel e

encargos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCATARIO nao tera o direito de reter o pagamento do aluguel de
quaisquer quantias devidas nos termos do presente contrato de locagé&o sob alegagdo de nao terem sido
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atendidas exigéncias porventura solicitadas, sob pena de incorrer nas sancgbes previstas neste instrume

casos de falta de pagamento. Fls,
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: Constituem casos de rescisao, do presente contrato, de pleno direito, alk
indicados em clausulas anteriores, mais os seguentes. A) Falta de pagamento dos aluguéis e encargos no prazo
fixado na Clausula Segunda; B) Se, ocorrendo morte, auséncia, interdi¢&o, recuperagdo judicial, falencia,
insolvéncia ou exoneracdo de qualquer dos fiadores, alienacdo, desapropriacdo ou gravacio dos respectivos
imoveis, desaparecimento dos seus bens moveis ou mudanga de enderego sem comunicagdo ao locador, néao lhe
for dado substituto idéneo no prazo maximo de (15) dias da ocorréncia, C) desapropriagdo do imovel locado, ou
incéndio que impega seu Uso, D) abandono do imovel locado ou descaso manifesto do inquilino pela sua
conservacao; E) se o LOCATARIO impedir a vistoria do imével polo locador, por seu mandatéario, ou por terceiros
interessados na compra do imével, caso este seja posto a venda, ou se recusar a concordar com horario razoavel
para visitas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Qualquer infragao contratual sujeitara o LOCATARIO, alem de seus AVALISTAS
elou FIADORES ao pagamento de uma multa equivalente a 03 (trés) aluguéis mensais, em beneficio da parte
prejudicada, além dos honorarios advocaticios, estes na base de 20% (Vinte por cento) sobre 0 valor da causa,
para qualquer procedimento judicial ou extrajudicial resultante da infrag@o.

Paragrafo Unico: Quaisquer débitos oriundos da utilizacdo do imovel, inclusive danos ocasionados ao mesmo €
despesas da LOCADORA para recompd-lo, ndo estardo compreendidos na muita prevista no caput da presente
clausula, devendo ser pagos a parte pelo LOCATARIO. A multa sera irredutivel, qualquer que seja o prazo
decorrido da locagao.

GLAUSULA DECIMA SETIMA: O LOCATARIO obriga-se a promover em seu nome e s suas expensas junto a
concessionaria, a ligagao de energia elétrica do imével locado, arcando com todas as despesas resultantes do
respectivo consumo, obrigando-se ainda, findo o presente contrato, a restituir o objeto locado com a instalacao
elétrica devidamente desligada pela concessionaria, e, sem qualquer débito para com a mesma. No caso em que
o LOCATARIO desocupem o imovel sem promover O desligamento acima referido, ficarao, até que este se efetive 0
desligamento, obrigados ao pagamento de quaisquer contas relativas ao consumo de energia eletrica do objeto
locado.

Paragrafo Primeiro: Na rescisdo contratual o LOCATARIO obriga-se, além do pagamento do aluguel, quitagao e
corte de luz, a entregar comprovante de pagamento e quitagdo de 4gua, até a data de entrega do imével.
Paragrafo Segundo: Quando da entrega das chaves por parte do LOCATARIO a LOCADORA, com a finalidade de
realizar a vistoria de encerramento do contrato de locacdo, a LOCADORA elaborara um Termo de Vistoria no
prazo de 2 (dois) dias ateis, no qual constaréo todos 0s reparos necessarios a serem executados, correndo por
conta do LOCATARIO as despesas de aluguel e encargos até a data da entrega efetiva do imovel com 0S
reparos exigidos totalmente efetuados.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que a simples entrega das chaves a LOCADORA nao desobrigara o
LOCATARIO dos compromissos assumidos neste contrato. E necessario que a LOCADORA dé por escrito ao
LOCATARIO a plena e geral quitagao.

~ ~ragrafo Quarto: O LOCATARIO nao tera o direito de voltar a ocupar o imével apés a entrega das chaves, € s
_ssim o fizerem, terdo contra si agdo de reintegracéo de posse, com expedicdo de mandado liminar e a
responsabilidade pelo pagamento das perdas e danos apurados, sem prejuizo das demais obrigagdes aqui
assumidas.

Paragrafo Quinto: Se o LOCATARIO nédo promover os reparos exigidos, conforme estabelecem os paragrafos
anteriores, e ndo desejando a LOCADORA fazer valer seus direitos de recusa ao recebimento das chaves, fica
estabelecido que a LOCADORA podera mandar proceder aos consertos, pinturas e limpeza que se fizerem
necessarios, as expensas do LOCATARIO, para o que d&o estes, desde ja, expressa e antecipada autorizacao.
Na hipbtese prevista, 0 aluguel mensal permanecera igualmente em vigor, sob a inteira responsabilidade do
LOCATARIO até o término das obras.

Paragrafo Sexto: O LOCATARIO pagardo a LOCADORA a devida indenizagdo por perdas e danos e lucros
cessantes, se ndo providenciarem 0s reparos necessarios no imével no prazo de 15 (quinze) dias apos a
realizacéo da vistoria para determinar 0s reparos a serem realizados ou do vencimento do aviso de 30 (Trinta) dias.



PM. ERECHTI
Adendo Contratual ao Contrato de Locacéo firmado em 01/11/2016 FIS.Q)G
Proy ‘
OCADORA: ANDRE FAVERSANI MARCOLIN, brasileiro, casado, residente e domiciliado a Rua Parana, 115,

1esta cidade de Erechim/RS, portador de Identidade n® 1024600122 — SSP/RS, e CPF n°® 664.343.600-10,
loravante, denominado simplesmente de LOCADORA.

0C ATARIO: ADEVE - Associagio de Deficientes Visuais de Erechim, inscrita no CNPJ n° 17.460.125/0001-
)5, representada neste ato por JANDIRA FATIMA LOURENCO RONEMBERG, brasileira, portadora de CPF n°
)32.781.198-60 e RG 8118412181 abaixo simplesmente denominado de LOCATARIO.

*elo presente adendo contratual, a partir do dia 01/10/2021 o imével objeto do referido contrato passa a ser toda
1 casa localizada na Rua Gaurama, 191, em seus pavimentos superior e inferior, cuja érea corresponde a
iproximadamente 150m2.

D valor da locacdo passa a ser de R$ 900,00 a partir dessa data, e os reajustes anuais passam a contar da data
»ase de 01/10 de cada ano.

3era concedido um desconto especial de R$150,00 para os meses de outubro e novembro de 2021.

\s despesas realizadas pela locataria no imoével, sempre devem ser autorizadas pela locadora, e por ocasiao da
1 .acéo do uso do imbvel, serdo pagos pela locataria e descontados nos meses subsequentes ao presente
idendo.

Erechim, 1/10/2021
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Marcolin Parﬁcipaq&% Lida. ADEVE - Associacao de Deficientes Visuais Erechim
André Faversani ﬁarcoiin Jandira Fatima Lourenco Ronemberg
CPF: 664.343.600-10 CPF: 032.781.198-60
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: N3o caracteriza motivo justificado para rescisdo antecipada do presente
qualquer ato ocasionado por terceiros, tais como: arrombamentos, atos de vandalismo, furtos residenciais ee
veiculos, assaltos ou quaisquer danos ocasionados pelos atos citados, devendo, assim, os contratantes cumpgFis:
todas as clausulas do presente contrato respeitando a legislagdo em vigor, sendo que, o LOCATARIO nes epat
declara e concorda apés sua vistoria das condi¢des e seguranca oferecido pelo referido imével.

CLAUSULA DECIMA NONA: A LOCADORA podera fazer vistorias periddicas no imével, sendo que o LOCATARIO
permitira a sua entrada no horario das 08 horas as 19 horas,

Paragrafo Primeiro: Se a LOCADORA colocar o imével a venda, sera permitida a entrada da LOCADORA e
interessados na compra direta com a LOCADORA ou na companhia do Corretor intermediario contratado e
autorizado por escrito pela LOCADORA.

Paragrafo Segundo: Recusa do LOCATARIO ao cumprimento no estipulado nesta clausula importara em infragéo
contratual.

CLAUSULA VIGESIMA: Os contratantes elegem o Foro da cidade de Erechim/RS, para nele dirimirem quaisquer
questdes relacionadas com este contrato. E assim, justos e contratados, assinam este documento em duas vias,
com duas testemunhas, na forma e para os fins de direito.

Erechim/RS, 1° de Novembro de 2016.

-

Roanll_ M

Marcolin Participagbes Ltda. ADVE - Associacdo de Deficientes Visuais de Erechim
André Faversani Marcolin Sonia Castilho Marostica
CPF 664,343.600-10 CPF 885.979.700-49
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PM. ERECHIM
~ Fls.__@fﬁ__
DECLARACAO 3. |

Eu, André Faversani Macorlin, neste ato representando a empresa Macolin
Participagdes LTDA, com sede a Rua Italia na cidade de Erechim-RS, inscrita
no CNPJ nimero 08.542.062/0001-37, declaro para os devidos fins que nossa
empresa possui imével na Rua Gaurama 191, o qual encontra-se locado para a
ADEVE- Associacdo de Deficientes Visuais de Erechim pessoa juridica, CNPJ
17.460.125/0001-05 desde a data de 01/11/2016.

Sendo o que tinha para 0 momento.

Atenciosamente.

Erechim, 14 de setembro de 2020.

~ André Farvesani Marcolin |
Socio Gerente
Marcolin Participa¢des LTDA
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