CONTRATO DE LocAcZ\p DE IMOVEL _

PM.ERECHIM|
AN

LOCADORA: Graciela Vieira, brasileira, solteira, micro empreendedora individual,
portador do CPF 017.646.930-35 e do RG 2102027601, residente e domiciliado na Rua
Josefina Dalla Rosa, 725 Bairro: Presidente Vargas nesta cidade de Erechim-RS, CEP
99714-170.

LOCATARIA: SoS Animais Erechim, situada a Rua Trindade da Cruz, 240, casa 6
Bairro Aldo Arioli, nesta cidade de Erechim/RS CEP: 99700-010, inscrita no CNPJ:
10.656.488/0001-63;

resolvem celebrar o presente contrato de locacdo, o qual reger-se-a pelas seguintes
clausulas e condicoes:

|. OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével situado na Rua
Trindade de Cruz, 240 casa 1 composto por casa com aproximadamente 50m?.

Il. PRAZO: O prazo de locagédo é de 12 meses, tendo inicio em 20/03/2021 e término
previsto para o dia 19/03/2021. Terminado este prazo a locagdo acontecera por tempo
indeterminado em sendo por tempo indeterminadq assiste a cada parte 30 dias de aviso
no caso de rescisdo, e no caso do locatario desocupar o imével sem tal aviso pagara a
titulo de multa o valor equivalente a 1 més de aluguel.

Paragrafo Primeiro: Se a LOCATARIA, enquanto o contrato for por tempo determinado,
usar da faculdade que Ihe confere o artigo 4°. da lei n.° 8.245 de 18 do outubro de 1991,
devolver o imovel locado antes do decorrido o prazo ajustado no caput desta clausula,
pagard ao LOCADOR a multa compensatéria correspondente a 03 (Trés) meses de
aluguel em vigor, reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido, na forma
do artigo 924 do cédigo civil, na base de um doze 1/12 (um doze avos) para cada més ja
transcorrido.

Paragrafo Terceiro: Apos o recebimento de pedido por escrito da LOCATARIA, a
LOCADORA teréd o prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imovel, correndo por
conta do LOCATARIO o aluguel até a efetiva devolugao do imével ao LOCADOR.

Paragrafo Quarto: os Locatérios no ato da assinatura deste, declaram ter recebido o
imovel em plenas condigdes de habitabilidade e reparado em todas as suas extensoes.

l1l. FINALIDADE: O imovel é locado para uso come, deposito de material e atividades da
natureza da locadora.

IV. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal & de R$ 550,00
(Quinhentos e cinquenta reais). Com desconto de R$ 50,00 mensais. O primeiro
pagamento sera feito adiantado, no ato da assinatura deste contrato, e 0s demais até o 5°
dia util de cada més subsequente.

Paragrafo Segundo: O aluguel sera reajustado anualmente pelo indice Geral de Pregos
de Mercado fornecido pela Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M) ou o indice que vier a
substitui-lo.




V. ATRASO NO PAGAMENTO: O ndo pagamento do aluguel no prazo ajustado na
clausula 42 implicara em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do debito, juros de
1% (um por cento) ao més e corregao monetaria calculada pelo IGPM da FGV.

VI. USO DO IMOVEL: A locataria obriga-se a manter o imovel locado em boas condi¢ 8y
de higiene, limpeza e conservagéo, mantendo em perfeito estado as suas instalacdes
elétricas e hidraulicas, a fim de restitui-lo no estado em que recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do uso normal. ’

VIl. BENFEITORIAS: Eventuais reformas ou adaptagbes que a locataria pretender
executar no imovel, sé poderdo ser realizadas mediante autorizacdo prévia e expressa do
locador, o qual ja foi combinado e ajustado que a locataria podera fazer a abertura de
duas novas portas no imével, sendo as despesas suportadas pela locataria.

VIl CESSAO, SUBLOCAGAO E EMPRESTIMO: A locataria ndo poderé transferir este
contrato, ou sublocar o imovel no todo ou em parte, sem prévia autorizacéo por escrito do
locador.

IX. DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas
decorrentes da locagdo, quais sejam, consumo de agua, luz, telefone, internet e gas,
orémio de seguro contra incéndio, além do IPTU, ficam a cargo da locataria, cabendo-lhe
ofetuar diretamente a contratagdo destes servicos, e efetuar os respectivos pagamentos
nas devidas épocas.

Paragrafo Primeiro: O IPTU sera cobrado mensalmente na propor¢do de 1/12 avos com
base no valor do ano anterior, sendo ajustado no momento em que sera cobrado o IPTU
do ano vigente.

X. VISTORIA: A locataria desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o prédio,
sempre que o segundo entender conveniente, desde que previamente acordados dia e
hora.

XI. RESCISAO: O presente contrato ficara rescindido de pleno direito, independentemente
de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial e sem que assista a nenhuma das partes o
direito a qualquer indenizacao, ficando as partes, dai por diante, desobrigadas por todas
as clausulas deste contrato, nos seguintes casos:

a) Processo de desapropriagao total ou parcial do imével locado;
b) Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imavel locado, impossibilitando a
continuidade da locacao.

XIl. ALIENACAO DO IMOVEL: Caso o imével objeto da locagao for alienado durante o
prazo locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o presente contfato.

XVIl. INFRACAO CONTRATUAL: A parte que infringir o presente contrato pagara a parte
inocente o valor correspondente a 2 (dois) aluguéis vigentes a época da infracdo, sem
prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos que ocasionar e determinar a imediata
rescisdo do contrato.

X1ll. FORO: Para todas as questdes decorrentes deste contrato, sera competente o foro
da situacdo do imével, seja qual for o domicilio dos contratantes.




€, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 2 (duas) vig
juntamente com duas testemunhas que a tudo assistiram, para que possa surtir

efeitos legais.

Erechim, 22 de margo de 2021

Testemunhas:
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