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2.26 Quesitos do passivo ambiental

38. Queira o Senhor Perito quantificar o passivo ambiental decorrente da
sobrecarga das redes publicas decorrente da inexisténcia de redes cloacais.
RESPOSTA: partindo da definigdo de que o passivo ambiental sdo os residuos
produzidos pelo consumo de agua, tem-se, portanto, que o passivo se trata do
esgoto langado nas redes pluviais.

De acordo com o ultimo censo do IBGE de 2010, a populagdo estimada do
municipio de Erechim para o ano de 2018 é de 105.059 habitantes. Todavia, o
relatério do SNIS de 2016 informa que a populagéo urbana de Erechim é de 96.978
habitantes.

A normas técnicas para dimensionamento de projetos hidrossanitarios
arbitram um consumo médio per capita de 150 l/hab.dia (0,15 m?® e um coeficiente
de retorno de 0,80, ou seja, 80% do consumo médio retorna na forma de esgoto.

Portanto, tem-se um valor aproximado de produgédo de esgoto diaria (PED):

PED = Populag&o x consumo per capita x coeficiente de retorno

PED = 96.978 x 0,15 x 0,80

PED = 11.637,36 m*/dia

O passivo ambiental é estimado em 11.637,36 m®dia ou 349.120,80 m¥/més
de esgoto decorrente da sobrecarga das redes publicas.

Nos anexos deste laudo ha um croqui esquematico da Agéncia Nacional das
Agua demonstrando o quantitativo e destino final da contribuigéo diaria de esgoto da

cidade de Erechim.

39. Queira o Senhor Perito quantificar o custo financeiro a ser desprendido
para recuperagao/reparacdo/remediagdo do passivo ambiental apurado no

Quesito (38) anterior.

Henrique Dartora - Eﬁgenheiro Civil - CREA 108.487 D/PR
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RESPOSTA: para recuperagdo/reparagdo/remediagdo do passivo ambiental, &
imprescindivel antes de tudo a implantagdo de 100% do sistema de coleta e
tratamento de esgoto/efluentes. Sem este, os corpos hidricos/subsolo a serem
recuperados, continuardo sendo poluidos e eventual aplicagédo de recurso financeiro
para sua recomposicdo natural ndo sera eficaz.

Portanto, num primeiro momento, o custo financeiro inicial para
recuperagao/reparagdo/remediagido é a implantagdo do sistema de tratamento de
esgoto, podendo-se usar como referéncia o contrato 155/16 de R$ 18.647.461,20.

Os investimentos posteriores e a recuperagéo dos corpos hidricos/subsolo séo

custos a serem levantados através de projetos e orgamentos especificos.

2.2.7 Quesito dos custos financeiros

40. Queira o Senhor Perito quantificar o custo médio por habitante que acresce
aos sistemas de saude municipal pela inexisténcia de tratamento de esgoto
cloacal.

RESPOSTA: segundo a Organizagéo Mundial da Saude (OMS), cada délar investido
em agua e saneamento resultaria em uma economia de US$ 4,3 em custos de
satide no mundo. Ja o Plano Municipal de Saneamento Basico cita uma economia
de R$ 4,00 para cada R$ 1,00 investido em saneamento.

As internagdes hospitalares de pacientes no Sistema Unico de Saude (SUS),

em todo o pafls, por doengas causadas pela falta de saneamento basico e acesso a -

agua de qualidade, ao longo de 2017, geraram um custo de R$ 100 milhdes. De

acordo com dados do Ministério da Satide, ao todo, foram 263,4 mil internagées.
Diante dessas informagdes obtidas através da Agéncia Brasil o custo médio

de uma internagéo devido a falta de tratamento de esgoto acresce em média, de

acordo com os dados de 2017, R$ 379,65 ao sistema de salide municipal.

Henrique Dartora - Engenheiro Civil - CREA 108.487 D/PR
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2.2.8 Quesitos dos custos com indenizagdes

41. Queira o Senhor Perito quantificar adotando como parametro o ano de
2017, o custo médio que o Municipio de Erechim suportou com indenizagdes
por alagamento decorrente da falta de manutencao da rede mista.

RESPOSTA: quesito prejudicado, pois ndo esta especificado se o custo médio se
refere somente a pagamento de indenizagbes julgadas em anos anteriores e pagas
em 2017, ou se sdo as condenagdes do mesmo ano, geralmente liquidadas em
exercicios futuros. Diante do exposto, o Municipio e o Poder Judiciario podem

esclarecer com maior justeza o proposto.

2.2.9 Quesitos dos custos hdo arrecadados

42. Queira o Senhor Perito quantificar o valor médio que o Municipio de
Erechim deixou de arrecadar quando da tributagdo municipal decorrente da
avaliagdo de terrenos, benfeitorias e imdveis em geral por infraestrutura de
saneamento precaria.

RESPOSTA: para quantificar o valor médio relativo a tributagdo municipal, tomou-se
como parametro o ano de 2018 e os tributos relativos a iméveis: IPTU, ITBI, com
dados obtidos junto a Prefeitura Municipal de Erechim.

Segundo Thofehrn (2008) quando ndo se conhecem as despesas de
urbanizagdo de uma gleba, elas podem ser determinadas com auxilio da tabela do
eng. Jodo Ruy Canteiro em que sao definidos os fatores de ponderagdes especiais
referentes a melhoramentos usuais nos loteamentos.

Portanto, os melhoramentos de rede de esgoto refletem em despesas
de urbanizagdo em torno de 10%. Assim, tendo o ano de 2018 como referéncia de

receita acumulada de IPTU e ITBI o valor de R$ 42.405.907,10, o municipio deixou

Henrique Dartara - Engenheiro Civil - CREA 108.487 D/PR
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de arrecadar em tributos, R$ 4.240.590,71.
Importante salientar que essa porcentagem pode englobar beneficios nao
apenas arrecadatérios, mas na provisdo de melhores servigos publicos e de

protecdo ao meio ambiente.

43. Queira o Senhor Perito complementar com outras informagdes técnicas
que julgar necessario ao melhor deslinde do feito.

RESPOSTA: ver Consideragdes Finais.

Henrique Dartora - Engenheiro Civil - CREA 108.487 D/PR
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3 CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando-se que foram adotados procedimentos de avaliagdo conforme
normas e livros dedicados ao objeto deste laudo, podemos inferir as seguintes
questdes.

Os terrenos urbanos e areas rurais foram avaliadas através do Método
Comparativo de Dados de Mercado, com tratamento técnico dos dados através da
Regresséo Linear / Inferéncia Estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da
ABNT- NBR 14.653, partes 1, 2 e 3.

O calculo inferencial estatistico foi realizado através do programa de
regressao linear TS-Sisreg. Os terrenos foram pesquisados durante o més de
Outubro de 2018.

As benfeitorias foram avaliadas de acordo com o Método do Custo de
Reprodugéo, com auxilio dos custos fornecidos pelo SINAP! e SINDUSCON, mais
os custos indiretos conforme pratica. Foi considerada também a depreciacgéo pelo
metodo de Ross-Heidecke dos bens, para sé entdo determinar os valores finais das
benfeitorias. As demais benfeitorias (barragens, recalques, reservatérios) foram
avaliadas com auxilio e pard@metro de orgamentos de licitagSes da Corsan.

A rede de &gua, os ramais domiciliares e as maquinas e equipamentos foram
avaliados de acordo com dados fornecidos pela Corsan além das composigées e
custos praticados pela mesma em licitagdes, pesquisas de mercado e depreciadas
pelo critério de Monchy.

Os dados contébeis, financeiros e populacionais foram obtidos através de
solicitagbes aos respectivos 6rgdos e/ou pesquisados em demais setores publicos
como o IBGE e o SNIS.

O valor encontrado para esta Avaliagdo Patrimonial foi de R$ 175.243.369,71

Henrique Dartora - Engenheiro Civil - CREA 108.487 D/PR
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(Cento e setenta e cinco milhdes, duzentos e quarenta e trés mil, trezentos e
sessenta e nove reals e setenta e um centavos) e o resumo pode ser observado

na tabela abaixo:

Item

Avaliagdo

Terrenos Urbanos
Areas Rurais
Benfeitorias
- Edificagbes
- Reservatérios
- Recalques
Pogos
Barragens
- Arroio Rio Ligeirinho
- Rio do Campo
Transposigédo do Rio Cravo
- Areas rurais
- Barragem Rio Cravo
- Adugéo Rio Cravo
Rede de Agua
Ramais Domiciliares
Maquinas e Equipamentos

R$ 29.887.978,30
R$ 2.781.692,70

R$ 7.881.100,86
R$ 7.431.926,27
R$ 1.935.199,61
R$ 2.696.067,95

R$ 2.610.751,00
R$ 134.839,27

R$ 766.261,91
R$ 18.598.858,87
R$ 8.915.964,08
R$ 62.631.057,81
R$ 16.640.357,03
R$ 12.331.314,07

Total R$ 175.243.323,97

O presente LAUDO TECNICO, foi por mim redigido em 138 péginas, sendo
esta assinada, e as demais rubricadas, todas por este perito.

Nada mais.

Erechim, 30 de janeiro de 2019.

Eng. Civil Henrique Dartora
CREA/PR 108.487 - CPF 013.999.200-65

Perito Nomeado
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ANEXO | - AVALIAGAO
1 TERRENOS URBANOS E AREAS RURAIS

1.1 CONSIDERAGOES E METODOLOGIA UTILIZADA

O valor de um terreno urbano pode ser calculado por férmula matematica
acrescida de coeficientes de valorizagao ou de desvalorizagdo, chamados "fatores
de valorizagdo", ou através de método cientifico pelo tratamento de dados e
variaveis de modo a construir um modelo matematico.

A valorizagéo ou desvalorizagdo de um terreno urbano depende basicamente
da sua localizagéo e das suas caracteristicas fisicas. Para a avaliagdo dos terrenos
urbanos deste laudo foi utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, com tratamento técnico dos dados através da Regressédo Linear /
Inferéncia Estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT- NBR
14.653, partes 1 e 2.

O calculo inferencial estatistico foi realizado através do programa de
regressdo linear TS-Sisreg. Os terrenos foram pesquisados durante o més de
Outubro de 2018.

Sendo assim, o modelo estatistico desenvolvido para a obtengdo do valor de
mercado de cada um dos iméveis avaliando contou com uma amostra de 45 dados
coletados em imobiliarias locais.

Foram consideradas 04 variaveis independentes: area do terreno, local,
distdncia ao centro e renda conforme censo do IBGE. A variavel considerada
dependente foi o valor unitario por metro quadrado.

Para as areas rurais foram pesquisados 22 dados e avaliados de acordo com

a NBR 14.653 parte 3 e foram consideradas 03 variaveis independentes: area total,
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distancia ao centro em quildmetros, potencial de desenvolvimento, sendo a variavel

dependente o valor unitario por metro quadrado.

1.2 AVALIAGAO DOS TERRENOS URBANOS

1.2.1  Dados para elaboragdo do modelo matematico - Elementos de areas

urbanas.
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS BT VARIAVEIS =
TotaldaAmostra : 45 18
“Utlizados 141 U R T
Outiier . :2 o ~ Grauliberdade :36 . . ...

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES N VARIAGAO oo v s
Correlagdo - 0, 95750 : 11734806,08530 . ...
Determinagao 091680 ..
Ajustado 1090755 ..

16468394 ..

F-SNEDECOR = . .. D-WATSON = = . .
F- Calculado 1 99,17164 o _ D-Calculado .
_Sllgr_)lﬂcan_cna :<0,01000 _ Resultado Teste

87368
Nao auto—regressao 90%

NORMALIDADE ) -
Intervalo Classe % Padrao % Mod lo

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 818,672201 + -16185463, 483541 * 1/X12+-8,973374 * X272 + 737,871003 *
1/X32 + 0,000045 * X42

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA e 'MODELO_
: ___'_'Coeﬂc Aderencua

. Variéncia
Desvio Padréio : 53499
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.800

.

* .‘ >
1.600-
1.400- /

[
g 1.200
%) .
8 1.000.
% .00
> 800

600

4001

400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600 1.800
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Distribuigéio de Fregiiéncia

04
035

0,0 4
-2,562-1,80

-1802-103 .103a.026 .0268050 1,27 2 203

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
2 °
a .
= 1 * . * %o
° * b4
§ 00’ . e P .
B3 0 ¢ * *
I~ ¢ ‘o . ° . ‘w
1 ‘e &
* .
-2
.
-3 L T T v " T Ll T T T
200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600 1.800
Unitério

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area terreno

Area total do terreno onde o imével gsta edificado, em m>:
Tipo: Quantitativa 3 CF
Amplitude: 360,00 a 11254,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
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10% da amplitude na média: 1,28 % na estimativa Unitério = f( Arsaterreri)

2 700

£ 60

600-
5000 10,000
Areaterreno
Xz Distancia ao Centro
Distancia ao centro em metros Unitério = f( Distancia 80 Centro )
Tipo: Quantitativa 2 gf<
Amplitude: 550,00 a 5000,00 2 a0
Impacto esperado na dependente: Negativo = 700
10% da amplitude na média: -5,42 % na estimativa 600-
2,000 4,000
Distancia ao Centro
Xs Local
1 = préximo ao centro Unitério = 1( Local )
2 = periferia do centro 2 4
3 = afastado do centro -
Tipo: Cédigo Alocado = 1.000-
Amplitude: 1 a 3,00 8D
Impacto esperado na dependente: Negativo 1 2
10% da amplitude na média: -2,60 % na estimativa Local
Micronumerosidade: atendida.
X4 Renda/Bairro
Renda per capita conforme Censo IBGE Unitério = f( Renda/Bairro )
Tipo: Proxy 2 1.000-
Amplitude: 1210,36 a 3614,61 3 o
Impacto esperado na dependente: Positivo > i
10% da amplitude na média: 7,26 % na estimativa 600-
2,000 3.000
Renda/Bairro

Y Unitario

Valor unitario do imével, em R$/m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 221,72 a 1904,76

Micronumerosidade para o modelo; atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significincia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,90755)
X1 Area terreno 1/x2 -1,58 12,20 0,90379
X2 Distancia ao xVa -1,98 5,56 0,90028
Centro
X3 Local 13 5,82 0,01 0,82546
X4 Renda/Bairro X2 2,54 1,56 0,89397
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o
€
3
= o
S 218 E
|5 |g|s 3
|2 [sl2|_|§|e
w® | E o [€C|®w [T (8
Els |22 |8|8|E
> | w < |Oo |4 (1'a = |
X1 | 1x2 8| 19| 4| 26
X2 | x% | 28 14| 54| 31
Xs | 152 | 221 -81 27| 70
Xs | x2 |-32]|-88| 72 39
v | y |-34[-90| 89| 87

60
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS e VARIAVEIS
TotaldaAmostra ;22 A
Utiizados ~ ":19 ... Utilizadas A
Outfer  ~ :0 " .. Grauliberdade 15 "~

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y'2

COEFICIENTES VARIAGAO
_Correlago .:..9 88546 . ..ol . .8479976
Determinacéo : 0,78404 .. Residual _ 21831388
Ajustado  :074084 _ _DesvioPadro :1,10495

F-SNEDECOR o D-WATSON =~
F-Calculado : 18,15216 , D-Calculado ~ :1,43363 =
SignificAncia_ :<001000 . ~_ Resultado Teste ; Regido néo conclusiva 98%

NORMALIDADE
Intervalo % Padrao %Modelo
latl 68 63
_-184a+1p4 90 T 94
-196a+196 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =(16,201374 + -0,896255 * In(X1) + -1,210979 * X2 + -0,000953 * X32 )2

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA .MODELO

.. Média YA Coefic. Aderéncia  : 0,75563

_ Variagio Total : 870005 T _.Variaggo Residual _ : 212603 =

... Variéncia 45790 . Variancia 44
Desvuo Padréo 121,40 __Desvio Pa __‘ao 1191
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

64

60
55
50
45
40
35
30
25
20
15
10-
5.

Valores Calculedos

15 20 25 30 35 40 45 50 55
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

60

65

70

Distribuigéo de Fregiiéncia

04
035
03
025
02
015
04
005

4218071 02140029 0786128

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado

Residuo /DP

oy - v - .
2 3 4 5 -]
Unitario %

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area total

Area total do imével, em m2;

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2000,00 a 1090000,00

Henrique Dartora - Engenheiro Civil - CREA 108.487 D/PR
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Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -32,20 % na estimativa

Unitério = 1 Area total )

a0:

Unitério

204

o 500000 1000
Areatotal

X2 Potencial de desenvolvimento. 1= alto; 2=médio; 3=baixo

Potencial de desenvolvimento de acordo com o local
Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -14,40 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X3 Distancia ao Centro

dotencial de desenvolvimento. 1= ato; 2=médi

15
10
5.

Untério

. 2
“otencial de desenvolvimento, 1= ato; 2=médio;

Distancia ao centro em metros

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 3,50 a 50,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -8,32 % na estimativa

Y Unitario

Unitério = f( Disténcia ao Centro )
10

Unitério

5.

10 20 30 40
Distancia so Centro

Valor unitario do imével, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 4,40 a 72,36

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padréo = 0,74084)

X1 Avrea total In(x) -5,29 0,01 0,30435

X2 Potencial de X -3,67 0,23 0,563918

desenvolvimento.
1= alto; 2=médio;
3=baixo

X3 Distancia ao x2 -2,01 6,33

Centro

0,69189

Henrique Dartora - Engenheiro Civil - CREA 108.487 D/PR

Laudo Técnico - Erechim / RS

Loo



MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR ~ PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o
X
©
K]
11
[22]
ke
Q
&
1l
N
&
©
‘I_I__
g
C
[0
E
2
[
s e
8 [ o
S |ls|s |
3|2 |8l lel|e
> | ©® -~ & [t =
TIE 5|22 |2
g2 |2|8|B6|5
X1 | In(x) 50| 38| 81
Xz | X 12 19) 69
Xa | x* of 19 46
Y | y¥% |-69|-58]-33
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ESTADO DO RIO GR..P.NDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE ERECHIM
REGIME DE EXCECAO - FAZENDA PUBLICA ' '
Rua Clementlna Rossn 129 CEP 99704900 Fone "54- 3321 2811

~ TERMO DE ENCERRAM'ENT'O DE VOLUME |

Processo n2: 013/1.17.0007486-4 (CNJ 0016212 08 2017 8.21. 0013)
Natureza: Ordinaria - Outros .

. Autor:: Companhia Riograndense de Saneamento CORSAN
- Réu: © *  Municipio de.Erechim -
- Data: - 05 de fevereiro de 2019 .,
" Local: - Reglme de Excegao Fazenda Publlca

OBJ!:‘I'O proced| 0 encerramento do SEGUNDO VOLUME dos autos do processo'-
' supramencmnado e, abrlndo, em consequenaa 0 TERCEIRO volume com o
numero de fls. 403. Nada mais. :

#

Estagiario'

: n.vcssolosln PRI PRI e IR
. 62-170- 013/}0]‘9'183015 - ‘Jl3/l,.17.000?_436—4 (CNJ:.001621.2~ '
08.2017.8.21.0013) = - - il sk



