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CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL NAO RESIDENCIAL N° 0122-A

IMOVEL: A loja comercial térrea n° 1, situada na Rua Joaquim Brasil Cabral n° 443, nesta cidade.

LOCADOR: Léo Joel Schuchmann e Arnaldo Schuchmana, brasileiros, casades, comerciantes, residentes
nesta cidade, inscritos no CPF n° 279.134.900/63 ¢ CPF n° 450.601.690/49.

LOCATARIO (A): Associaciio Beneficiente dos Receptores de Sangue de Erechim, associacgfio civil, sem
fins lucrativos, inscrita no CNPJ n° 92.902.725/0001-93, representada neste ato pelo seu presidente o Sr.
Hugo Jose Caldart, portador do CPF n° 008.033.240/49 e RG n°1000696334, residente nesta cidade.

FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES: MARIA HELENA BARELA DE ABREU, brasileira, viGva,
residente nesta cidade, na rua Antonio Dal Molin n° 330, inscrita no CPF n° 246.114.090/15. '

As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento contratam a- locagiio do

' imével supra indicado, mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

Ty
PRIMEIRA: O prazo da locagdo ¢ de 48 (Quarenta e oito) meses, a iniciar-se em 01 do més de janeiro do ano de 2012 e termina no dia
31 do més de dezembro do ano de 2015, independente de notificagio ou aviso judicial ou extrajudicial. N#o havendo manifestagio dos
contratantes, a locag#o ficard automaticamente prorrogada por tempo indeterminado, em consonéncia com os artigos 46, 47 e 56 do
Estatuto Locaticio em vigor, permanecendo na fntegra todas as disposigdes infra-ajustadas, inclusive, as atinentes & garantia locaticia,
que se estenderd at¢ a efetiva rescisdo escrita do presente contrato, por forga do que disp8es o artigo n° 39 da mesma legislagéo.

SEGUNDA: O aluguel mensal inicial é de RS 4.900,00 ( Quatro mil e novecentos reais ) vencendo-se no dltimo dia
“de cada mgs, devendo ser pago até o dia cinco (5) do més seguinte. através de boleto bancirio que o(a) locatirio(aj
- receberi mensalmente no imével locado, ou por e-mail, se assim optar;. caso -miig:receba: dito recibo para
» pagamento em tempo habil, devera apanhi-lo nos escritérios do administrador para efetuar o pagamento no
banco. '

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os aluguéis e encargos da locagie que niio foram quitados dentro do prazo, serdio
acrescidos de multa de 10% (DEZ POR CENTO) e dos juros meratérios de 1% (Um por cento) a0 més e seriio
corrigidos monetariamente pelo IGP-M-FGV, até a data do efetivo pagamento,

PARAGRAFO SEGUNDO: Em caso de atraso no pagamento fleasm o (a) LOCATARIO (A) e os fiadores, sujeitos

a inclusiio de seus nomes no SPC — Servigo de Protegfio ao Crédito, o que desde j& autorizam e a cobranca passar4
a ser feita por advogado podendo resultar no imediato ajuizamests da acio de despejo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A falta de pagamento, nas épocas supra determinadas, dos aluguéis e encargoss,
Eor si s6, constituird o(a) Locatdrio(a) em mora, independente de qualquer aviso, sendo que-desd&éj;?,»;
fixados os honorarios advocaticios em 10% (Dez por cento) do valor do débito, no caso de cobranga: -
amigéivel e 20% (Vinte por cento) do valor atualizado da causa, na hipétese de qualquer procedimento
judicial, além das custas processuais. ‘ '

TERCEIRA: O valor do aluguel convencionado na cldusula segunda ser4 reajustado anual';;liente com base
no coeficiente de atualizagdo acumulado pelo IGP-M calculade pela Fundagio Getiilio Vargas, ou ainda por
outro indice que foreterminado por lei, caso este seja extinte. : i
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QUARTA: Todos os impostos e as taxas municipais, a dgua, a energia elétrica, o seguro e a
condominio que incidam ou venham a incidir sobre o imével ora locado, serdo Pagas pelo(a) locatério(a)

- juntamente com o aluguel mensal, todavia, se neste nfo for eabrado, deveré o(a) Locatario(a) pagé-los a quem de direito e
apresentar os comprovantes sempre que solicitado,

efetuar a ligag#o junto a concessiondria em seu nome e responsabilizando-se pela mesma, arcando com o consumo durante perfodo da

locag#io, obrigando-se a entregar ao administrador, no ato da resciso escrita do presente contrato, o comprovante de corte e negativa
de débito fornecidos pela concessionéria.

SEXTA: S#o de responsabilidade do(a) locatario(a) os cuidados quamto a depredagdes e furtos no imével ora alugado, devendo o(a)
mesmo(a) tomar as precaugBes instalar o alarme e trocar o segredo das fechaduras das portas externas do imével.

SETIMA O imével & locado exclusivamente para uso ndo residencisl do(a) Locatdrio(a), ficando proibida, sob pena de rescisio
contratual, a mudanga de destinacfio, a cess3o da locagdo, a sublocagao ¢ o empréstimo do prédio, seja parcial ou total, sem prévio e
expresso consentimento do(a) locador(a) dado unicamente por escrito.

OITAVA: Antes de vencido o prazo estipulado na cliusula primedra, nfio poders o(a) locador(a) retomar o imével, salvo se
motivado por infragfio contratual do(a) locatdrio(a) e a locatiria peders devolve-lo 20 locador a qualquer tempo, na hipétese.
de ndo obter a autorizagio ou alvars para funcionamento emitido pelas autoridades competentes,

NONA: A simples entrega das chaves, efetuada pelo(a) locatiriom) para o locador efetuar a vistoria no imével, apés a
desocupagfio do mesmo, nfio o isenta do cumprimento das obrigactes #qui assumidas, especialmente quanto a reparos que o
imével necessitar, ficando convencionado que correrfio por conta de(w) locatirio(a) os aluguéis e encargos durante o periodo
que o imdvel estiver sendo reparado e somente cessarifio no ato da rescisfo escrita do presente contrato.

DECIMA: O(a) locatirio(a) declara que examinou previamente o imével ¢ que 0 mesmo se encontra em perfeitas condi¢Bes de
uso e higiene, com as pinturas novas e na mais perfeita ordem, os vidros todos inteiros, as instalagfes elétricas, de dgua e esgoto
funcionando perfeitamente, bem como os pisos, aparelhos sanitdrios, Isvatérios, vasos, assentos, bide, ralos, as fechaduras com
chaves, trincos, fechos das portas e janelas, isto é, tudo o mais que houver nesta data, fazendo a sua custa todos os reparos e
estragos que der causa, devendo entregar o imével limpo e pintado com tinta de igual cor e qualidade,"enfim, entregando o
imé6vel nas mesmas perfeitas condigGes que agora recebe. Cabe considerar que trata-se de imével novo, a locatéria é a primeira
. usudria e recebe 0 mesmo nas condigbes constantes no Manual do Preprietirio Edificio Solare Sala Comercial 01. oy

funcionamento dos Boxes de coleta, divisSes para escritérios, etc., se necessdria amplia¢fo da rede de dgua e/ou esgoto, esta deverd ser

feita externa e fixa nas paredes e no nos pisos, porém, nfo teré s locatéria nenhum direito a indenizagfio ou retenglio pelas
benfeitorias que vier a executar. Fica ainda esclarecido que, para rescindir o presente contrato, d 1 a char e

remover todas as ada efetuadas, en 0 0 imével limpo e Jias mesmas condicBes que agora recebe,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Correrfio por conta do(a) locatdrio(a) ¢ deversio serem pagos pelo(a) mesmo(a) todos os custos para
obtengZo de autorizagfio para funcionamento do estabelecimento junto aos orglios competentes. ;

DECIMA SEGUNDA: No imével nio é permitido depositar materiais inflama veis, explosivos ou corrosivos.

o« DECIMA TERCEIRA: Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relatiy
#luguel e acessérios da locagfio, revisional de aluguel e renovatéria ds loca

0

Processo Civil,

DECIMA QUARTA: O(a) locatario(a), neste ato ¢ por este instrumento,
para o fim especifico de represents-la em qualquer a¢%o judicial relacionads neste contrat
para receber citagdes, inclusive inicial, notificagBes e intimagdes, autorizando j
cléusula décima quarta, endo ainda, dita procuradora, representar o o
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acompanhada da entrega do imével, assumindo inclusive o pagamento de déitos parcelados, se for o caso, quando a
que dito imével estiver desocupado e o representante da locatéria, por qualquer motivo, estiver ausente.

" DECIMA QUINTA: Constituem casos de rescisfo de pleno direito do presente contrato, além dos indicados nas cléusulas anteriores e

na lei, mais os seguintes: a) A falta de pagamento dos aluguéis e encargos no prazo fixado na cliusula segunda: b) Se, ocorrendo
morte, auséncia, interdicdo, faléncia, insolvéncia ou tentativa de exoneragie de qualquer dos fiadores, alienagfio, desapropriagfio ou
gravagBes dos seus iméveis ou mudanca de residéncia sem comunicagic so locador, néio lhe for dado substituto idéneo no prazo
méximo de 30 (Trinta) dias contados da ocorréncia; ¢) Abandono do iméve! ou descaso do(a) locatério(a) pela sua conservagio; d) Se
o(a) Locatario(a) impedir a vistoria do imével pelo locador, seu mandatario ou por terceiros interessados na compra do mesmo, caso
este seja colocado 4 venda, ou se recusar com horério razo4vel de visitas.

DECIMA SEXTA: A falta de cumprimento de qualquer cliusula contratual sujeitard o infrator a uma multa no valor de 3 (Trés) meses
de aluguel atualizado em beneficio da outra parte..

DECIMA SETIMA: Ao desocupar o imével e feito os reparos, pinturas ¢ Wmpeza necesséria para repor 0 mesmo no estado que foi
locado, devera a locataria comparecer no escrit6rio do administrador e apresentar, juntamente com as chaves, as trés Gltimas contas de
agua, comprovante de corte e quitagio de energia elétrica, 0 comprovante de quitagdo das despesas de condominio, e entregar os
recibos que estiverem em seu poder, do qual recebers comprovante, somente cessando a fluéncia dos aluguéis e encargos, ou dos
valores a eles correspondentes, quando o imével estiver nas condigBes devadas ¢ uma vez satisfeitas as exigéncias acima especificadas,
ocasidio que sera feita a rescis@o escrita do presente contrato.

DECIMA OITAVA: Fica acordado e esclarecido que: a) O recibo de alugue! vale para o més a que se refere e nfio ﬁrova pagamento de
meses anteriores, nem quitagdo de majoragBes e encargos que nfio tenham sido cobrados na época prépria: b) Néo podera o(a)

-, locatério(a) sustar o pagamento do aluguel e encargos da locagfio sob o pretexto de nfio ter sido atendido em alguma exigéncia ou

~olicitagdio feita; ) Salvo declarag#o escrita do locador, quaisquer tolerfincias ou concessdes por ele feitas nfio implicam em rentincia

2 direitos ou alteragdes do presente contrato, no podendo ser invocadas pelo(a) locatério(a) como precedentes pata-se furtar ao
cumprimento do contrato; ; '

DECIMA NONA: Os ﬁadores qualificados na primeira folka deste contrato e que o assinam, se obrigam, como

principais pagadores do(a) Locatdrio(a) com ele(a) solidariamente responsdveis pelo pagamento dos alugueres,

acessdrios da locagdo, multas, juros, correcdo monetdria, custas judiciais e honordrios do advogado do locador(a), e

pelo fiel e exato cumprimento de todas as obrigagdes pactuadas meste contrato, néo somente até o final do seu prazo,
" mas também até a liquidagdo integral de todo e qualquer débito e efetiva rescisdo escrita do presente contrato, aifida’
- que esta se verifique apds o término do prazo contratual, rer gl ‘essamente, os -beneficios. leg

dispde em contrdrio, notadamente o disposto do art. 827, art, 835 do novo Codivo Civil Brasileiro
PARAGRAFO PRIMEIRO: As obrigagies acima assumidas pelos JSiadores abrangem todos os reajustamentos contratuais

do aluguel, aumentos amigdveis e revisdes amigdveis ou judiclais, independentemente da participacdo expressa dos
mesmos em qualquer dos atos relativos a esses fatos. '

PARAGRAFO SEGUNDO: A fiadora declara, sob as penas da lel penal, que é proprietiria de iméveis, razio pela
qual possui bens de raiz garantidores da suas obrigacdes decorrentes desta locagiio.

Em Tempo: A titulo de bonificagdo, considerando os custos da mudanga, os Locadores concedem a locatdria
:m desconto de RS 400,00 (Quatrocentos reais), nos aluguéis dos meses de Janeiro, fevereiro e margo de
2012.

Ll

E assim justos e contratados, assinam este documento em duas vias de igual
teor e forma, elegendo o foro desta cidade com reniincia a qualguer outro para dirimir quaisquer questdes.

Erechim, 30 de dezembro de 2011.
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