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LEI COMPLEMENTAR N.° 164, DE 17 DE SETEMBRO DE 2025.

Regulamenta as diretrizes para o uso, a concessao
e a venda de imoveis da Area Industrial para
Micro e Pequenas Empresas do Municipio de

Erechim.

O Prefeito Municipal de Erechim, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribuigdes que
lhe sao conferidas pela Lei Organica do Municipio:
Faco saber que o Poder Legislativo aprovou, € eu sanciono e promulgo a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1.° Ficam instituidas, nos termos da presente Lei Complementar, as diretrizes
para o uso, a concessdo ¢ a venda de imoveis da Area Industrial para Micro e Pequenas

Empresas do Municipio de Erechim.

§ 1.° A Area Industrial — Al acolhera empresas que atuam nos setores da Indstria,
Comércio Atacadista, Logistica, Servicos de Apoio, Tecnologia, Saude, Energia e
Sustentabilidade.

§ 2.° Os setores ndo abrangidos pela presente Lei Complementar poderdo
reivindicar Area de instalacio de empresa na Area Industrial, sendo que, para tanto, deverdo
encaminhar o projeto de instalagdo da Empresa a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacao e Turismo.

§ 3.° Os pedidos citados no paragrafo anterior serdo remetidos a Comissdao de
Analise Técnica, a ser instituida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovacao e Turismo, a qual emitird parecer favoravel, ou nao, levando em consideragdo a
importancia econdmica e social do empreendimento para o Municipio de Erechim.

§ 4.° Os projetos que obtiverem parecer negativo quanto a implanta¢do nas areas

industriais, poderao receber os incentivos dispostos da Lei n.° 3.947, de 05 de abril de 2006.
Art. 2.° Fica, o Poder Executivo Municipal, autorizado a promover a alienagdo
onerosa dos lotes industriais, aos interessados, mediante licitacdo, ¢ conforme critérios
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determinados pela Comissdo de Analise Técnica.

§ 1.° O preco unitario basico por metro quadrado, para efeito de alienagdo, serd de
20 URM’s (Vinte Unidades de Referéncia Municipal), sendo que outros valores serdo
suportados por este Municipio.

§ 2.° A alienacao dos modulos territoriais, aos interessados, obedecera aos preceitos

e modalidades estabelecidas na Lei Federal n.° 14.133, de 1.° de abril de 2021.

Art. 3.° As aprovagdes municipais de implantagio de empresas, nas Areas
Industriais, ficam condicionadas:

I — A prévia analise e aprovagio pela Comissio de Analise Técnica quanto a
viabilidade econdmico-financeira, localizagdo e importancia social do empreendimento.

IT — Ao prévio licenciamento dos 6rgdos federais, estaduais e municipais, com
atribuicdes nas areas de saude publica e protecdo ambiental.

Paragrafo unico. Os casos omissos ndo previstos neste artigo serdo analisados

pela Comissdo de Analise Técnica, que emitird parecer favoravel, ou nao.

Art. 4.° Aprovado o Projeto de instalagao da empresa, apds regularizagao da area
na forma da Lei, o Poder Executivo Municipal firmaréa, com o adquirente, a escritura definitiva
de compra e venda do lote, que lhe houver sido adjudicado, nas seguintes condigdes:

I - o adquirente pagard ao Municipio, no ato da escritura definitiva de compra e
venda, a totalidade ou assumira parcelas de iguais valores corrigidas pelo URM/IPCA.

IT — o saldo devedor sera pago em até 108 meses, com 12 meses de caréncia,
considerando que:

a) licitado e escriturado o imovel, o saldo devedor serd identificado e convertido
em URM's. Os pagamentos serdo feitos em até 108 (cento e oito) parcelas mensais, € iniciarao,
imediatamente, ap6s vencidos 12 meses de caréncia,

IIT — as obras civis de implantacdo do empreendimento deverdo ser iniciadas no
prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da entrega do terreno, e deverdo
ser concluidas de acordo com os cronogramas de obras apresentados para aprovagao de projeto,
admitida apenas uma prorrogagdo desses prazos, por igual periodo, mediante andlise técnica e
parecer favoravel do gestor do Contrato;

IV — O Municipio entregara os lotes aos adquirentes, como obriga¢do sua,
devidamente arruados e servidos pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel, de

energia e elétrica, devendo, os adquirentes, participarem dos servicos de arborizacdo de
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passeios;

V — Na hipétese de o adquirente arrepender-se de realizar a aquisi¢do, antes ou
depois de lavradas as escrituras, poderd desistir em favor da Municipalidade e obter a
devolucao dos pagamentos sem juros e corre¢dao, porém, suportando a perda de 10 % (dez por
cento) do valor ja pago, bem como as despesas de escrituragdo, se houver, e sem devolugdo dos
valores pertinentes as taxas, tributos e a eventuais investimentos realizados, eventualmente,
pagos;

VI — O disposto nesta Lei Complementar somente se aplicara aos futuros
empreendimentos que se instalario na Area Industrial destinada a Micro e Pequenas Empresas.

§ 1.° Ao promover o registro do loteamento integrante da Area Industrial para
Micro e Pequenas Empresas, no Registro de Imoveis, o Municipio também fara registrar:

a) A destinacao exclusiva dos lotes para edificagdo vinculada as atividades das

empresas;
b) O direito ao retrato na primeira alienacdo, referido no Art. 5.° desta Lei
Complementar;
c) O direito de prelacdo nas alienagdes subsequentes a primeira, referido no Art.
6.° desta Lei.

§ 2. ° Fica facultado ao Poder Executivo Municipal promover a concessao de uso
dos lotes, obedecida a legislacao federal pertinente.

§ 3.° A empresa que necessitar captagdo de recursos junto as instituicoes
bancarias, para a implantacao do projeto previsto na proposta selecionada, podera oferecer o
imoével em garantia a financiamentos bancarios, exclusivamente para este fim, ficando a
instituicdo bancéria, somente neste caso, com garantia prioritdria em relacdo ao direito de
reversdo ao Municipio.

§ 4.° No caso da empresa usufruir a condigdo estabelecida no paragrafo anterior,
devera demonstrar, como garantia a este Municipio, imoveis de igual valor, carta fianga, seguro

ou outra forma de garantia de igual valor ou superior, em favor do Municipio de Erechim.

Art. 5.° O Municipio se reserva o direito de recobrar o moddulo territorial
alienado, em retrovenda, pelo prazo de 03 (trés) anos, na forma do Art. 505 do Cddigo Civil.

Paragrafo tnico. Caso as atividades da empresa ndo estiverem de acordo com o
Projeto, o Municipio tomara as seguintes medidas:

I — Notificara o proprietario da empresa para que, no prazo de 06 (seis) meses

regularize a situagao;
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II — Reavera o imdvel, bem como as benfeitorias realizadas, indenizando, ao
proprietario, as benfeitorias que foram aprovadas pela Secretaria Municipal de Obras Publicas e
Habitagdo, no valor maximo de 50 % (cinquenta por cento) do preco de mercado.

IIT — Fica autorizada a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,

Inovagdo e Turismo a regulamentar, em processo licitatorio, cldusula de retrovenda.

Art. 6.° O Municipio reservar-se-a o direito de preempg¢ao ou preferéncia quanto
ao modulo territorial alienado, pelo prazo de 10 (dez) anos, se ndo o quiser exercer, podera

exigir do novo adquirente que lhe reconheca igual direito.

Art. 7.° Na hipotese em que o Municipio exerca o seu direito ao retrato ou de
prelacdo, referidos no Art. 5.° e Art. 6.°, respectivamente, por nao haver o adquirente cumprido
com as obrigagdes convencionadas para instalagdo na Area Industrial para Micro e Pequenas
Empresa, em especial quanto aos prazos para o inicio e conclusao das obras de implantagao do
empreendimento, perderd o adquirente para o Municipio, a titulo de cldusula penal, a
importancia que houver pago no ato da escritura definitiva de compra e venda, se ndo preferir o

Municipio a cobranga de perdas e danos.

Art. 8.° Fica vedada a utilizagao do imovel adquirido para locagao, arrendamento
ou doagdo, durante o periodo em que o Municipio mantém o direito de retrovenda e/ou

preempcao.

Art. 9.° Na ocupacdo dos lotes, deverdo ser observados os seguintes indices
urbanisticos regrados pelo Plano Diretor deste Municipio:

I — indice maximo de aproveitamento para edificagdo em relagdo a area total do
lote terreno: 1,5 (um virgula cinco);

IT — Taxa maxima de ocupagdo com edificagdo, em relacao a area total do lote de
terreno: 70% (setenta por cento);

IIT — Recuo minimo frontal ou na testada, em relacdo ao alinhamento do lote de
terreno: 4,00 metros;

IV — Recuo minimo lateral e de fundos, em relagdo a cada divisa lateral do lote
de terreno: 3,50 metros;

V — O aproveitamento obrigatério de 15% (quinze por cento) da area para

espacos verdes, devendo constar no projeto inicial da referida area;
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VI — Os recuos previstos nos incisos III e IV serdo considerados como area
verde.

§ 1. ° Na unidade territorial de planejamento 6 (seis), unidade industrial 1 (um) e
unidade industrial 2 (dois), o Regime Urbanistico € o constante do Plano Diretor, respeitados os
incisos V e VI do presente artigo.

§ 2.° O Municipio, através de normatizagdo especifica, estabelecera zonas de
expansdo da Area Industrial para Micro e Pequenas Empresas e especificara, inclusive, a faixa

de protecao por zoneamento do uso.

Art. 10. As empresas ja contempladas com moddulos territoriais oriundos deste
Municipio, que ndo deram, ou terminaram a destinagdo prevista em contrato, nos ultimos 02
(dois) anos, ficam impedidas de participar da licitacdo para a aquisi¢do de lotes industriais na

Area Industrial.
Art.11. A Comissdo de Analise Técnica responsavel pela emissdo de pareceres,
referentes a esta Lei, podera ser substituida por outra que venha a ser criada para os devidos

fins.

Art. 12. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacgdo.

Erechim/RS, 17 de setembro de 2025.

PAULO ALFREDO POLIS

Prefeito Municipal
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