CAVO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR
Razéo Social: Ervateira Rei Verde Ltda
CNPJ: 90.336.777/0001-14
Endereco: Rodovia RS 135, km 70, S/N, Bairro Santo Antonio. Parte do Lote Rural n° 20,

parte das Chéacaras n° 01 e 20, e Chacaras n° 02 e 19 da Seccao Paiol Grande, Erechim/RS.

IDENTIFICAQAO DA ATIVIDADE/ EMPREENDIMENTO
CNAE 10.99-6-05 Fabricacao de produtos para infusao (Cha, Mate, Etc.)

RESPONSAVEL TECNICO
Leandro Olivio
Arqguiteto e Urbanista
CAU A264998-5

Erechim, setembro de 2025

@cavoprojetos | cavoprojetos@gmail.com | 54 999137266 | 54 981043106


mailto:cavorprojetos@gmail.com

CAVO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € um instrumento técnico que reldne analises e

INTRODUCAO

informacdes detalhadas sobre os efeitos que um determinado empreendimento ou atividade
podera causar em seu entorno. Seu objetivo € identificar, avaliar, prevenir, mitigar ou compensar
0s impactos negativos ao meio urbano e a qualidade de vida da populacdo local. Conforme
disposto na Lei Municipal n® 220/2019, o EIV permite comparar as condi¢des urbanas antes e
depois da implantacao do projeto, fornecendo subsidios técnicos para que o poder publico tome
decisGes mais seguras quanto a sua aprovagao ou nao.

Conforme Artigo 4 Lei Municipal n® 220/2019: O EIV deve ser executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade
de vida da populacéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo,
das seguintes questdes:
| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
lIl - uso e ocupacéo do solo;
IV - valorizacéo/desvalorizacao imobiliaria;
V - alteracédo no trafego e/ou demanda por transporte publico;
VI - ventilag&o e iluminagéo;
VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;
VIII - indicacéo de equipamentos geradores de ruidos;
IX - impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a:
a) Fornecimento de agua;
b) Fornecimento de energia elétrica;
c) Atendimento das necessidades de comunicacao;
d) Demonstracéo da capacidade de esgotamento sanitario e drenagem urbana
pelos sistemas existentes ou indicacdo de solucdo a ser viabilizada pelo empreendedor;
X - impacto sobre a morfologia urbana.
Assim sendo, este EIV é estruturado com base na legislacdo vigente e, por ser uma

empresa que ja estd em funcionamento, a abordagem é simplificada.
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O adensamento populacional refere-se ao aumento da densidade de habitantes em

1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

determinada area, impulsionado pelo crescimento da populacdo local. Esse fenbmeno pode
ocorrer de forma direta — quando o proprio empreendimento contribui para o aumento do
namero de moradores — ou de forma indireta — quando o empreendimento atrai pessoas para
a regido por conta dos beneficios que oferece, como novas oportunidades de emprego, acesso
a servicos, comércio ou opcoes de lazer.

Dessa forma, ao tratar das questbes relacionadas ao adensamento populacional
provocado pela implantacdo do empreendimento, é fundamental apresentar um mapa de sua
localizacao, incluindo imagens aéreas da area ao redor. Além disso, é necessario anexar as
plantas esquematicas arquitetdnicas e fornecer informacfes gerais sobre o empreendimento,
para que seja possivel avaliar com precisao o impacto potencial sobre a ocupacao urbana.

A Figura 1 mostra o Mapa de Localizacdo com o perimetro aproximado do
empreendimento, permitindo a identificagdo das principais vias de acesso e dos
empreendimentos no entorno. O horéario de funcionamento da empresa € de Segunda-Feira a
Sexta-feira das 07:30h as 11:48h e das 13:30h as 18:00h. Ja a planta esquematica arquitetdnica
esta apresentada anexa a este estudo.
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Fonte: Google Earth 2025.

A principal via de acesso a empresa é a ERS-135, os arredores sdo majoritariamente
caracterizados por areas rurais e atividades industriais (empresas como Triel-HT, TCA e Olfar).
Assim, mostra-se que o empreendimento ndo é responsavel por adensamento populacional,
poisndo houve/ha incremento populacional no entorno. A atividade industrial desempenhada
utiliza uma area superficial extensa, porém, com baixo nimero de colaboradores envolvidos,
logo ndo é um atrativo de populagdo em seu entorno. Além disso, ndo ha infraestrutura
necessaria para assentamento de unidades residenciais e areas de lazer, compras ou diversao
no seu entorno.
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2. EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS E COMUNITARIOS

De acordo com os principios urbanisticos e conforme previsto na legislacdo vigente,
consideram-se equipamentos publicos urbanos as estruturas e instalagcbes destinadas a
prestacdo de servicos essenciais de infraestrutura, tais como: abastecimento de agua,
esgotamento sanitério, drenagem pluvial, coleta e destinagdo de residuos sdlidos, transporte
coletivo, fornecimento de energia elétrica, telecomunicacdes, gas canalizado, entre outros. Por
sua vez, sao considerados equipamentos publicos comunitarios aqueles voltados ao
atendimento direto da populacdo nas areas de educacdo, saude, cultura, esporte, lazer,
assisténcia social, seguranca publica, abastecimento alimentar e servigos funerarios.

No caso do empreendimento em analise, ndo se verifica a necessidade de ampliacdo ou
instalacdo de novos equipamentos publicos, uma vez que ndo havera adensamento
populacional significativo em decorréncia de seu funcionamento. A natureza das atividades
desenvolvidas e a forma de gestéo interna adotada pela empresa garantem que as demandas
geradas sejam absorvidas pela infraestrutura ja existente, sem comprometer sua eficiéncia.

Quanto aos equipamentos publicos comunitarios, ndo se antevé impacto relevante sobre
escolas, postos de saude ou demais servicos correlatos, visto que os colaboradores do
empreendimento residem no perimetro urbano do municipio de Erechim, onde ja utilizam tais
estruturas de forma regular, sem deslocamento de demanda para o entorno do
empreendimento.

Em termos de seguranca publica, € necessaria a manutencdo de condi¢cdes adequadas
para garantir o funcionamento seguro da unidade. Ainda que, eventualmente, em situacoes
emergenciais, possa haver acionamento de servicos de saiude (como o envio de ambulancia
municipal), essas ocorréncias sdo esporadicas e ndo representam sobrecarga relevante a rede
publica existente, tampouco justificam investimentos especificos por parte do poder publico.

Diante do exposto, conclui-se que o empreendimento ndo gera impacto significativo sobre
0S equipamentos publicos urbanos ou comunitarios, sendo compativel com a infraestrutura local

ja consolidada.
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A éarea onde se localiza o empreendimento apresenta, em sua maioria, caracteristicas

3. USO E OCUPACAO DO SOLO

tipicas de zonas rurais e de uso industrial, conforme demonstrado na Figura 1, que ilustra a
distribuicdo atual do uso e ocupacdo do solo na regido. Nas imediacfes existe a presenca de
empreendimentos industriais consolidados, como a Triel HT, Olfar e TCA, intercalados com
areas rurais destinadas a lavouras e vegetacao, especialmente na direcédo leste.

Importante ressaltar que o empreendimento analisado encontra-se em operacdo ha mais
de 38 anos, estando completamente integrado a dinamica local. Diante disso, ndo se prevé
gualquer alteracdo no uso e ocupacao do solo, em seu entorno imediato. Sua permanéncia néao
induz transformagdes na configuragdo territorial, tampouco impulsiona novos vetores de
ocupacdo urbana ou rural. Portanto, o empreendimento € compativel com o uso atual da regido

e ndo representa fator de pressao para modificacées no padrédo de ocupacao vigente.

4. VALORIZACAO/DESVALORIZAGAO IMOBILIARIA

A analise sobre valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria no entorno de um
empreendimento considera os reflexos que sua presenca pode exercer sobre o mercado local
de imoveis. No caso em questdo, a area em que o empreendimento esta inserido ja apresenta,
de forma consolidada, caracteristicas que favorecem a valorizacdo dos terrenos e edificacdes,
independentemente da atuacdo da empresa estudada. Trata-se de uma regido com forte
vocacao industrial, que abriga empresas de grande porte e relevancia econdbmica para o
municipio de Erechim. Além disso, a localizacdo estratégica junto a ERS-135, importante via de
ligacdo logistica e de escoamento de producédo, e a proximidade com o campus da Universidade
Federal da Fronteira Sul (UFFS) contribuem para o dinamismo e atratividade do local.

Diante desse contexto, observa-se que 0 processo de valorizagdo imobiliaria do entorno
estd mais relacionado a fatores estruturais e regionais, como a infraestrutura viaria, a
concentracdo de atividades econdmicas e a circulacdo de pessoas e mercadorias, do que a
presenca especifica do empreendimento ora analisado. Portanto, ndo se pode atribuir
causalidade direta entre o funcionamento da empresa e a valorizagéo imobiliaria da area, ainda
gue a existéncia de empreendimentos estaveis e bem integrados, como este, componha o

cenario positivo observado. Nesse sentido, conclui-se que a valorizacdo do entorno € um reflexo
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de um conjunto de fatores preexistentes e continuos, sendo benéfica para a dinamica urbana e

econdbmica local.

5. ALTERACAO NO TRAFEGO E/OU DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

De acordo com dados do posto de medicdo localizado na ERS-135, no municipio de
Estacdo/RS, o volume diario médio (VDM) registrado na rodovia é de 1.873 veiculos/dia. Diante
desse volume, constata-se que a operacdo do empreendimento ndo representa impacto
significativo sobre a malha viaria da regido. A empresa conta atualmente com 87 colaboradores,
onde o acesso principal ao empreendimento ocorre diretamente pela ERS-135, rodovia que
possui estrutura compativel com esse tipo de demanda.

Embora exista o tradfego de caminhBes destinados ao fornecimento de insumos e
matérias-primas, assim como ao escoamento da producdo, esses movimentos sao esporadicos
e distribuidos ao longo do dia, ndo interferindo de forma relevante na fluidez do trafego
rodoviario. O empreendimento também dispde de um acesso secundario aos fundos, por uma
via de pavimentagdo precaria, utilizada ocasionalmente por caminhdes provenientes de areas
situadas a leste da empresa, responsaveis pela entrega de folhas e galhos de erva-mate in
natura. A frequéncia reduzida e o porte compativel dos veiculos garantem que esse acesso
secundario tampouco represente sobrecarga ou risco de degradacao viaria relevante.

No que se refere ao transporte publico, a regido ja € atendida por uma linha de énibus
urbano que liga o centro de Erechim ao campus da Universidade Federal da Fronteira Sul
(UFFS), com itinerario que contempla a area de influéncia do empreendimento. Dessa forma,
ndo ha necessidade de ampliacdo da oferta de transporte coletivo, sendo 0 servigo existente
suficiente para atender a demanda de deslocamento da for¢a de trabalho eventualmente usuaria
desse sistema. Conclui-se, portanto, que a operacdo do empreendimento ndo acarreta impacto
relevante na mobilidade urbana nem na infraestrutura viaria existente, apresentando-se

compativel com a capacidade instalada da rodovia e do sistema de transporte da regiéo.

6. VENTILACAO E ILUMINACAO

Certos empreendimentos podem causar mudancas significativas na dinamica urbana,
influenciando, ao longo do tempo, a organizacdo do espaco e a distribuicdo das atividades, o

que pode afetar diretamente a ventilagdo e a iluminacdo nas areas vizinhas. E o caso de
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construcbes de grande porte, como edificios altos, que geram sombras prolongadas e
corredores de vento. No entanto, essa realidade ndo se aplica ao empreendimento analisado
neste estudo. Trata-se de um conjunto de constru¢cdes majoritariamente térreas, o que garante
gue ndo havera interferéncia na ventilacdo ou na entrada de luz natural dos imoveis proximos.
Assim, € possivel afirmar que o empreendimento em questdo ndo causara alteracdes nas

condi¢Bes de ventilacdo ou iluminagao natural do entorno.
7. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Nas imediacbes do empreendimento, ndo foram identificadas areas tombadas ou de
interesse historico-cultural que possam sofrer interferéncias decorrentes da operacéo cotidiana
da atividade. Quanto a paisagem urbana, observa-se que a empresa encontra-se em
funcionamento ha mais de 38 anos, estando, portanto, plenamente integrada ao contexto
paisagistico local. Ressalta-se ainda que o entorno imediato abriga outras estruturas industriais,
inclusive de maior porte, o que evidencia a compatibilidade do empreendimento com a
morfologia urbana consolidada.

No que se refere ao patrimbnio natural, a atividade desenvolvida possui baixo potencial
de impacto, mantendo uma relacdo de coexisténcia com 0s recursos naturais locais. Destaca-se,
inclusive, a existéncia de uma area verde adjacente, de propriedade da empresa, que conserva
um fragmento remanescente de Mata Atlantica, contribuindo para a preservacdo dos
ecossistemas nativos. Além disso, o empreendimento opera em conformidade com a Licenca de
Operacao n°® 076/2022, demonstrando atendimento integral a legislacdo ambiental vigente.
Diante disso, conclui-se que o0 patrimonio natural permanece resguardado, ndo havendo

intervencgdes diretas da empresa sobre areas ambientalmente sensiveis.
8. INDICACAO DE EQUIPAMENTOS GERADORES DE RUIDOS

A atividade da ervateira gera emissdes sonoras principalmente durante o processo de
moagem, realizado em um pavilhdo localizado na area central do terreno, o que contribui para a
atenuacdo natural do ruido em relacdo as edificagbes do entorno. O setor de secagem,
posicionado na parte posterior do lote, também contribui com niveis sonoros pontuais, porém

dentro de limites aceitaveis, sem ocasionar impactos significativos a ambiéncia local.
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Cabe destacar que o trafego da rodovia adjacente € a principal fonte de emissédo sonora
na regido, apresentando niveis de ruido substancialmente superiores aos gerados pela
operacao da industria. Para respaldar essas informacdes, foi elaborado e anexado a este estudo
um Relatério de Medicdo de Ruido Ambiental, o qual avalia as condi¢cdes de conforto acustico
da vizinhanca conforme parametros técnicos estabelecidos pelas normas vigentes.

Adicionalmente, a empresa dispde de uma frota propria composta por 18 caminhdes, que
sdo utilizados tanto no abastecimento da matriz quanto das filiais, o horario de movimentacéo
destes caminhdes sdo os mesmos horarios de funcionamento da empresa, majoritariamente nas
segundas, quintas e sextas-feiras. Quando em operacdo no municipio de Erechim, os veiculos
permanecem estacionados no patio interno da empresa, ndo configurando fontes relevantes de
poluicdo sonora. A circulacdo dessa frota atende plenamente as exigéncias normativas

relacionadas ao controle de emissdes sonoras veiculares.

9. IMPACTO E CAPACIDADE DA INFRAESTRUTURA URBANA

9.1 COM RELACAO AO FORNECIMENTO DE AGUA

Além do abastecimento regular efetuado pela CORSAN, o empreendimento possui po¢o
artesiano. Como o empreendimento opera ha mais de 38 anos, ndo haverd nenhum impacto
sobre a infraestrutura urbana de abastecimento de agua existente, sendo suficiente a

capacidade ja instalada.

9.2 COM RELACAO AO FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA

O fornecimento de energia elétrica é realizado pela companhia RGE. Como o
empreendimento opera ha mais de 38 anos, ndo haverd nenhum impacto sobre a infraestrutura

urbana de fornecimento de energia elétrica existente, sendo suficiente a capacidade ja instalada.

9.3 COM RELACAO AO ATENDIMENTO DAS NECESSIDADES DE COMUNICACAO

O local do empreendimento possui rede logica de internet cabeada e telefone de multiplas

empresas. Como o empreendimento opera ha mais de 38 anos, ndo havera nenhum impacto
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sobre a infraestrutura urbana de fornecimento de servicos de comunicacgéo, tais como internet e

telefonia fixa, sendo suficiente a capacidade ja instalada.

9.4 COM RELACAO A DEMONSTRACAO DA CAPACIDADE DE ESGOTAMENTO SANITARIO
E DRENAGEM URBANA PELOS SISTEMAS EXISTENTES OU INDICACAO DE SOLUCAO A
SER VIABILIZADA PELO EMPREENDEDOR

N&o existem redes coletoras de esgoto sanitario ou de drenagem urbana no entorno,
porém, como empreendimento opera ha mais de 38 anos, adotou o sistema de fossa filtro e
sumidouro, conforme Planta esquematicas arquitetbnicas anexas. A drenagem pluvial é
realizada por algumas sarjetas espalhadas em pontos equidistantes, que captam as aguas da
chuva e as conduzem para bacias de infiltracéo

10. IMPACTO SOBRE A MORFOLOGIA URBANA

Conforme previamente analisado, a operacdo da empresa no local em questdo néo
requer a abertura de novas vias ou a adequacado de acessos viarios, uma vez gue se utiliza a
infraestrutura rodoviaria ja existente, com acesso consolidado a ERS-135. A demanda gerada
pelo empreendimento ndo representa acréscimo significativo ao volume de trafego local, o qual
ja é caracterizado por fluxo intenso, de modo que nao se prevé alteracdo na dinamica viaria da
regiao.

Dessa forma, conclui-se que o impacto sobre o sistema viario € nulo ou irrelevante. Além
disso, por se tratar de um empreendimento industrial inserido em uma zona ja consolidada para
atividades produtivas, o uso do solo esta em conformidade com a vocacao territorial da area.
Assim, considera-se que a localizacdo da ervateira contribui positivamente para o ordenamento
urbano e o fortalecimento do polo industrial local.

Erechim, 01 setembro de 2025.
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ANEXOS:

1. Relatério de medicdo de Ruido Ambiental

2. Licenca de Operacéao (LO) 076/2022

3. Planta esquematica arquiteténica do empreendimento
4. RRT 15985592
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