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1.0 IDENTIFICAGAO

1.1 Dados do Empreendedor:

Brastelha Industrial Ltda

CNPJ: 04.167.283/0001-11

CNPJ: 04.167.283/0004-64

Rodovia RS-135, n° 10, Santo Antbnio, Erechim/RS
Fone: (54) 3521-4000

E-mail: brastelha@brastelha.com.br

1.2 Dados do Técnico Responsavel:

Eng. Quimico Michel Andre Pelliser

Reg. Profissional CREA RS192459

Rodovia BR 153, KM 51, n° 290, Bairro Aeroporto - Erechim/RS
Fone: (54) 99109-4381

E-mail: diretoria@pluralambiental.com.br
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2.0 INTRODUGAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga que segue, elaborado para a Empresa Brastelha
Industrial Ltda, € apresentado em decorréncia de determinagdes da legislagdo municipal
vigente visando atender, primeiramente, a Lei Municipal de Erechim n° 220, de 02 de
dezembro de 2019, que dispde que “O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV”.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga baseia-se no principio da distribuigdo dos énus e
beneficios da urbanizagéo, funcionando como um instrumento de gestdo complementar ao
regramento ordinario de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, no processo de
licenciamento urbanistico, o EIV possibilita a avaliagdo prévia das consequéncias da
instalacdo de empreendimentos de grande impacto em suas areas vizinhas, garantindo a
possibilidade de minimizar os impactos indesejados e favorecer impactos positivos para
coletividade.

O EIV “instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos
ou atividades, publicas ou privadas, que na sua instalagdo ou operagao possam causar
impactos ao meio ambiente, sistema viario, entorno ou a comunidade de forma geral, no
ambito do Municipio” e determina a obrigatoriedade de sua apresentagédo os itens descritos
em seu Art. 4° Incisos |, 11, 1lI, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X.

Art. 4° O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area
e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:
| — adensamento populacional,

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

/Il — uso e ocupagéao do solo;

IV — valorizagao/desvalorizagao imobiliaria;

V — alteragdo no trafego e/ou demanda por transporte publico;

VI — ventilag&o e iluminagao;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIIl — indicagao de equipamentos geradores de ruidos;

IX — impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a:
a) Fornecimento de agua;

b) Fornecimento de energia elétrica;

c) Atendimento das necessidades de comunicacgao;
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d) Demonstragéo da capacidade de esgotamento sanitario e drenagem urbana pelos
sistemas existentes ou indicagao de solugao a ser viabilizada pelo empreendedor;

X — impacto sobre a morfologia urbana.

3.0 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
3.1 Nome do empreendimento:

Brastelha Industrial Ltda

3.2 Localizagao, definicao e dimensées do empreendimento:

O empreendimento esta localizado na Rodovia RS-135, n° 10, Bairro Santo Antonio,
no municipio de Erechim/RS, em terreno dividido em duas matriculas, com area total de
274.923,43 m?, sendo a area construida composta por dois pavilhées, um de 10.551,00 m?
e outro de 6.573,60m?>.

A Brastelha possui como atividade a fabricacdo e transformacdo de artefatos

metalicos, sendo que esta unidade possui um total de 54 funcionarios.

4.0 EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DO EMPREENDIMENTO OU ATIVIDADE
QUANTO A QUALIDADE DE VIDA DA POPULAGAO RESIDENTE NA AREA E SUAS
PROXIMIDADES

4.1 Adensamento populacional

A analise sobre adensamento populacional no EIV considera o aumento populacional
provocado pela implantagdo ou ampliagdo do empreendimento ou atividade. O acréscimo
populacional pode ser direto, quando o proprio empreendimento atrai nova populagao
residente (caso tipico de empreendimentos habitacionais) ou indireta, quando a populagéo
€ atraida para a regido onde se insere o empreendimento por razbes de trabalho, consumo
ou diverséo, por exemplo.

A estimativa de adensamento populacional ao longo do tempo, bem como a
caracterizagcdo da estrutura socioecondmica dessa nova populacdo, € parametro
fundamental para outras avaliacbes consideradas no EIV tais como: capacidade da
infraestrutura; quantificacdo dos equipamentos comunitarios; geragcdo de trafego; uso e
ocupacao do solo e demanda por transporte publico.
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Certamente o objeto de analise do impacto de vizinhanca se refere ao adensamento
que gera sobrecarga a infraestrutura, mas também aos incbmodos da maior animagao
urbana, com suas movimentacdes e fluxos que se desenvolvem tanto por populagcao
provisoria flutuante originaria de atividades de servigos ou comércios, quanto por acréscimo
de populacédo permanente decorrente do uso residencial.

O empreendimento objeto deste estudo de impacto de vizinhanga trata-se da
Brastelha, localizada na Rodovia RS-135, n° 10, no Interior de Erechim/RS, em um terreno
com area de 274.923,43 m>2. O local esta inserido em area urbana consolidada, classificada
como corredor de desenvolvimento pelo Plano Diretor Municipal. A vizinhanca é
caracterizada predominantemente por atividades econdmicas, incluindo outras industrias,
oficinas mecénicas, comércio de defensivos agricolas entre outras. Dessa forma, o uso e
ocupagao do solo é majoritariamente néo residencial, o que reduz significativamente a
probabilidade de impactos diretos relacionados ao adensamento populacional permanente.

A movimentacao diaria de pessoas e veiculos esta associada principalmente a rotina
de operacao da empresa. O transporte dos funcionarios € parcialmente realizado por dois
Onibus da prépria empresa, o que contribui para a mitigagao do trafego de veiculos leves,
outra parte dos funcionarios utilizam veiculos préprios. Além disso, ha 3 carros da empresa,
utilizados para deslocamentos administrativos e uma frota de 10 caminhdes e carretas,
utilizados para a movimentagdo de matéria-prima e produtos acabados. Estima-se a entrada
de aproximadamente 130 carretas por més com insumos e matéria prima e a saida de 60
carretas por semana com produto acabado.

Importante destacar que a empresa dispde de refeitério proprio, o que reduz a
necessidade de deslocamento dos colaboradores durante o horario de almocgo,
concentrando os fluxos de entrada e saida nos periodos de inicio e fim da jornada de
trabalho.

Considerando o perfil da atividade e a infraestrutura ja existente na regido, o
empreendimento ndo configura vetor de adensamento populacional residencial, tampouco
se espera que sua operagao resulte em pressao significativa sobre os servigos publicos ou
leve a necessidade de expansao da malha urbana ou da infraestrutura basica. O impacto
sobre o adensamento €, portanto, pontual e controlado, relacionado apenas ao
deslocamento de trabalhadores e veiculos operacionais, o que € compativel com a vocacao
do local e com os padrdes urbanisticos do municipio de Erechim/RS.
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Na imagem abaixo podemos verificar que em um raio de 1km do empreendimento

temos a presencga de algumas empresas e residéncias.

Figura 1: Vista da localizagdo da empresa e a vizinhanga em raio de 1km.

Brastelha Industrial Ltda i g? ; / Legenda
Raio de 1000m ~f @ Acesso a empresa
&» Corregos
' Pavilhdes da empresa Brastelha
& Raio de 1000m
& RODRS 135

Fonte: Google Earth, 2025.

4.2 Equipamentos urbanos e comunitarios

Sob a dtica da oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, também sob a ética
da Infraestrutura Publica n&o ocorrera a necessidade de aumento de demanda por servigcos
publicos de saude, educacgéo, lazer, cultura e similares, de sistemas de drenagem pluvial,
de abastecimento d'agua, de esgotos sanitarios, de limpeza publica, entre outros, devido a
ser uma empresa com pequena quantidade de funcionarios os quais ja sdo moradores do

préprio municipio de Erechim.

4.3 Uso e ocupacao do solo
O EIV devera indicar tendéncias de mudanca de uso do solo e transformacgdes

urbanisticas induzidas pelo empreendimento e atividade em estudo. Existem
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empreendimentos que podem gerar alteracdes profundas na dindmica urbana local que, em
médio e longo prazo, tendem a alterar a configuragdo espacial e a concentragédo ou
dispersao de atividades apresentando reflexos sobre a ventilacdo e iluminagdo, o
adensamento populacional, a geragao de trafego e demanda por transporte publico, os
equipamentos urbanos e comunitarios, a paisagem urbana, o patriménio natural e cultural e
a valorizagao imobiliaria.

No caso especifico da empresa Brastelha, a ocupacédo da area ocorre de forma
compativel com o zoneamento vigente e com a vocagédo econdmica da regido, que ja abriga
outras empresas de natureza industrial, comercial e de servigos, como mecanicas, industrias
e estabelecimentos agricolas.

O EIV é um instrumento que complementa as normas ordinarias de uso e ocupagao
do solo, podendo estar previsto na mesma legislagdo municipal que dispde sobre estas em
lei especifica. Tais normas podem estar consolidadas nos Planos Diretores ou na legislagéo
urbana local de parcelamento, uso e ocupacéo do solo e nos cédigos de obras e edificagdes.
Esse conjunto de legislagdes fornece as regras para a elaboragdao de projetos e
empreendimentos e, consequentemente, para sua analise pelo setor responsavel na
prefeitura. Ou seja, € o zoneamento e 0 macrozoneamento que definem, a priori, 0 que é
permitido, tolerado ou proibido em cada setor da cidade.

Dessa forma, nao se identificam tendéncias de mudangas urbanisticas indesejadas
ou indugao de adensamento residencial na area imediata. O empreendimento contribui para
o fortalecimento da produgado do local, promovendo o uso adequado do solo urbano de
acordo com os instrumentos de planejamento territorial do municipio.

Abaixo seguem imagens da area da empresa:
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Foto 01: Vista geral de um dos pavilhdes industriais. Foto 02: Vista do pétio da empresa.

Foto 03: Vista geral do pavilhdo industrial. Foto 04: Vista do patio e estacionamento.

4.4 Valorizagao/desvalorizagao imobiliaria

A valorizagado ou desvalorizagao imobiliaria decorrente da implantagdo ou operacéao
de um empreendimento esta diretamente relacionada a sua natureza, a sua inser¢gao no
territério e a forma como interfere no uso e ocupacédo do solo urbano. Determinadas
atividades, como sistemas de transporte publico, centros comerciais, equipamentos urbanos
e infraestrutura publica de qualidade, tendem a agregar valor ao entorno, promovendo
valorizagdo imobiliaria. Em contrapartida, empreendimentos como cemitérios, unidades de
tratamento de residuos, matadouros ou grandes vias de trafego podem ocasionar
desvalorizagdo, especialmente quando geram incdmodos ambientais, visuais ou de

mobilidade.
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Além do aspecto econdmico, a valorizagao imobiliaria pode desencadear processos
sociais indesejaveis, como a gentrificagcao, que se caracteriza pela elevacao dos precos dos
imoveis e aluguéis, resultando na substituicdo da populagao residente original — geralmente
de baixa renda — por grupos com maior poder aquisitivo. Esse processo pode comprometer
a diversidade social e cultural da regido. Nesses casos, € recomendada a adogao de
medidas mitigadoras, como a destinacdo de areas para habitagdo de interesse social ou a
delimitacdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), visando garantir o direito a
cidade para todos.

No caso especifico do empreendimento da empresa Brastelha, ndo se observam
elementos que possam provocar desvalorizagdo dos imoveis do entorno. Trata-se de uma
area com uso predominantemente industrial e comercial, compativel com a tipologia do
empreendimento.

A presenca de industrias e empresas no entorno, bem como a localizagéo estratégica
ao longo de uma rodovia estadual, favorecem a atratividade para novos investimentos e,
consequentemente, podem contribuir para a valorizagao dos iméveis comerciais e industriais
da regido. A operacao da empresa nao envolve atividades de alto impacto ambiental, como
emissado excessiva de ruidos nem poluigdo, odores ou residuos perigosos, o que reduz o
risco de incbmodos que poderiam afetar negativamente o valor dos iméveis vizinhos.

Adicionalmente, o empreendimento nao interfere diretamente em areas residenciais
consolidadas nem provoca deslocamento de comunidades, inexistindo risco de gentrificacéo
ou alteragao significativa no perfil socioeconémico local. Dessa forma, ndo ha indicios de
impactos negativos significativos sobre o mercado imobiliario da regi&o em decorréncia do
funcionamento da empresa Brastelha. Ao contrario, a tendéncia é de estabilidade ou
valorizagdo moderada dos imdéveis do entorno, considerando a dinamizagdo econdmica e a

consolidagao da area como polo industrial e logistico.

4.5 Alteragao no trafego e/ou demanda por transporte publico

Conforme mencionado anteriormente, a frota propria da empresa Brastelha é
composta por 3 veiculos leves, utilizados para deslocamentos administrativos e eventuais
saidas de funcionarios, além de 10 veiculos pesados (entre caminhdes e carretas),
destinados ao transporte de matéria-prima e produtos acabados.

A movimentagao diaria estimada é de aproximadamente 18 carretas entrando e

saindo da empresa, o que representa um fluxo de trafego considerado moderado e
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compativel com a tipologia viaria da Rodovia RS-135, onde o empreendimento esta inserido.
Trata-se de uma via de trafego intenso e vocagao logistica, o que minimiza os efeitos
adversos da operagao de transporte de carga no entorno imediato.

Os veiculos leves dos funcionarios permanecem estacionados nas dependéncias
internas da empresa durante o horario de expediente, sem gerar impacto significativo no
trafego local, uma vez que nao ha circulagao continua nem competicdo por vagas na via
publica. Além disso, a empresa dispde de estrutura interna adequada para estacionamento,
0 que evita qualquer tipo de interferéncia na circulagdo viaria ou ocupacdo do espaco
publico.

No que se refere ao transporte coletivo, ndo ha impacto direto na demanda por novas
linhas ou estruturas de transporte publico, uma vez que os funcionarios utilizam O6nibus
disponibilizados pela prépria empresa ou realizam deslocamento em veiculos proprios.
Dessa forma, a operagdo da unidade ndo sobrecarrega o sistema de transporte publico
municipal ou regional e ndo demanda novas paradas de 6nibus ou ajustes nas rotas
existentes.

A operacgao da empresa Brastelha ndo gera impactos significativos no trafego local,
tampouco na demanda por transporte publico coletivo, mantendo a fluidez da mobilidade
urbana e a integridade das estruturas viarias da area de influéncia direta.

Com relagcao ao acesso da empresa, conforme pode ser visto na imagem abaixo, a

empresa detém um unico acesso representado pelo retangulo na cor rosa.
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Figura 2: Vista geral da empresa, com destaque para o portdo de acesso na cor rosa.

Fonte Google Earth, 2025.
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Abaixo seguem imagens do acesso e laterais da rodovia.

Foto 05: Vista da lateral da rodovia que da acesso a
empresa, sentido Passo Fundo.

Foto 06: Vista da lateral da rodovia que da acesso a
empresa, sentido Erechim.
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Foto 07: Vista do portdo de acesso a empresa.

4.6 Ventilagao e iluminacao

O Estudo de Impacto de Vizinhanga deve considerar as possiveis tendéncias de
alteracdo no uso e ocupacgao do solo e as transformagdes urbanisticas que possam ser
induzidas pelo empreendimento em analise. Alguns empreendimentos, em especial os de
grande porte ou com alta atratividade econdmica, podem desencadear modificagbes
significativas na dindmica urbana local, alterando a configuragao espacial, estimulando a
concentragao ou dispersao de atividades e afetando aspectos como ventilagao, iluminacéo
natural e morfologia urbana ao longo do tempo.

No caso especifico da empresa Brastelha, o empreendimento esta implantado em
uma area em que a ocupagao ocorre de forma compativel com o zoneamento vigente, que
ja abriga outras empresas de natureza industrial, comercial e de servigos. A configuragao
construtiva dos pavilhdes industriais ndo apresenta altura ou volumetria capazes de interferir
negativamente na ventilacdo ou iluminagéo natural das edificagdes vizinhas, principalmente
por estar implantado em uma area ampla, com grande afastamento lateral e auséncia de
edificagdes residenciais proximas. As edificagcbes mais proximas a empresa tratam-se de
outras unidades industriais, que nao sdo impactadas negativamente pelo empreendimento,
dada a similaridade de uso e a distancia segura entre as construgdes.

Dessa forma, ndo se identificam tendéncias de mudangas urbanisticas indesejadas ou
indugdo de adensamento residencial na area imediata. Ao contrario, o empreendimento

contribui para o fortalecimento da vocagao produtiva do corredor de desenvolvimento,
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promovendo o0 uso adequado do solo urbano de acordo com os instrumentos de
planejamento territorial do municipio.

Portanto, a operagéo da empresa Brastelha ndo induz alteragdes significativas no uso do
solo ou transformagdes urbanisticas com potencial de impacto negativo, mantendo a

harmonia com o entorno e respeitando os parametros construtivos e ambientais locais.

4.7 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

Este item visa avaliar possiveis interferéncias do empreendimento na paisagem
urbana, bem como os riscos a integridade do patrimdnio natural e cultural presente na area
de influéncia. A descaracterizacao visual, a ruptura da identidade arquiteténica local e a
degradacédo de elementos culturais ou ambientais relevantes sdo considerados impactos
negativos que devem ser evitados.

No caso do empreendimento da empresa Brastelha, a implantagdo ocorreu em uma
area predominantemente industrial e comercial, sem presenca significativa de elementos
naturais protegidos, bens culturais tombados ou areas de interesse paisagistico ou historico
no entorno imediato.

A tipologia construtiva adotada — pavilhdes industriais com arquitetura funcional e
volumetria compativel com os demais empreendimentos da regido — nao representa
contraste com a paisagem urbana existente, tampouco compromete a legibilidade ou a
identidade visual do local. As edificagbes se inserem de forma harménica em um contexto ja
consolidado de uso industrial, sem provocar obstrucdes visuais relevantes, impactos a
ambiéncia ou conflitos com o perfil arquitetdnico da vizinhanga.

Além disso, nao foram identificados elementos de patriménio cultural material ou
imaterial dentro da area de influéncia direta do empreendimento que pudessem ser afetados
por sua implantacdo ou operacido. Portanto, a construcdo e operacido da unidade da
Brastelha ndo acarretam impactos negativos sobre a paisagem urbana, nem sobre o
patrimdénio natural ou cultural, mantendo-se em conformidade com a realidade urbana do

local e com as diretrizes de ordenamento territorial do municipio.

4.8 Indicagao de equipamentos geradores de ruidos
Os principais pontos de geragéo de ruidos no empreendimento e entorno, em grande

parte, sdo em fungdo da movimentagao externa dos veiculos da propria rodovia, entrada e
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saida de caminhbdes na empresa e alguns equipamentos do processo produtivo que sao

relativamente silenciosos em comparagao a circulagcéo de veiculos.

4.9 Impacto e capacidade da infraestrutura urbana relacionada a:
4.9.1 Fornecimento de agua

O abastecimento de agua se da através de pogo artesiano.

4.9.2 Fornecimento de energia elétrica

Em relagdo ao consumo de energia elétrica, redes de telecomunicagdes e coleta de
residuos, as concessionarias dos servigos publicos de energia, iluminagéo,
telecomunicacgdes e residuos solidos suprem estas demandas. A Rio Grande Energia (RGE)
€ responsavel pelo fornecimento da energia elétrica consumida na empresa.
Ja a destinagdo dos residuos e realizada da seguinte  forma:
Residuos contaminados sao coletados diretamente pela Cetric e enviados para aterro e os

residuos reciclaveis sao destinados para a Cargipel.

4.9.3 Atendimento das necessidades de comunicagdo
A empresa contratou servicos privados de comunicagcdo, tais como internet e

telefonia, para o funcionamento adequado de suas atividades.

4.9.4 Impacto sobre a morfologia urbana

A morfologia urbana refere-se ao estudo da forma fisica das cidades e suas
transformagdes ao longo do tempo, considerando elementos como a malha viaria, a
configuracdo dos bairros, os limites territoriais, os cruzamentos, os marcos visuais € 0s
espacos publicos, além da dindmica social representada pela movimentacao de pessoas e
suas atividades cotidianas.

No contexto deste empreendimento, ndo se identificam alteragcbes relevantes na
morfologia urbana existente. A implantacao do pavilhdo industrial respeitou os alinhamentos
e recuos exigidos pela legislacdo urbanistica local, ndo interferindo na estrutura viaria nem
nos elementos de organizagéo espacial dos bairros vizinhos.

A area de insergdao do empreendimento ja apresenta um uso predominantemente
industrial e comercial, com poucas edificagdes residenciais, o que contribui para a

manutencdo da logica de ocupagao atual, sem provocar mudangas significativas nos
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padrbes de parcelamento do solo, gabarito das edificagdes ou na estrutura de circulacao de
veiculos e pedestres. Além disso, a edificagdo nao representa elemento de ruptura visual ou
de impacto em marcos urbanos ou monumentos. Nao ha interferéncia em eixos viarios
estruturantes, em cruzamentos relevantes nem em areas publicas de convivéncia, o que
reforga o carater de baixa interferéncia na configuragcdo morfologica da cidade.

O fluxo de pessoas e veiculos associado ao funcionamento da empresa € limitado e
concentrado em horarios especificos (inicio e fim do expediente), ndo gerando mudangas
nas dindmicas urbanas locais nem alterando a légica de uso e ocupagéo da regido.

Dessa forma, o empreendimento, mantem-se compativel com a organizagdo espacial,

funcional e visual da area em que esta inserido.

Erechim/RS, 25 de Junho de 2025.
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